Uchwala Nr 242/XLIV/10
Rady Gminy Pawlowiczki
z dnia 24 czerwca 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pawlowiczki w zakresie niezbednym do
realizacji zespolu elektrowni wiatrowych.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U.z2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz.128 i Nr 181 poz. 1337, z
2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 73, poz.1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223 poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz.. 420 i Nr 157, poz. 1241) oraz art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, z 2007r. Nr 225, poz. 1635 i Nr 127, poz. 880,
z 2008r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237 oraz z 2009r. Nr 220 poz. 1413), oraz w
zwigzku oraz w zwigzku z uchwatami Nr132/XX1/2008 z dnia 2 pazdziernika 2008r. i Nr
188/XXXI/2009 z dnia 29 czerwca 2009r. Rady Gminy w Pawlowiczkach w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pawlowiczki w zakresie niezbednym do realizacji zespotu elektrowni wiatrowych, po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pawlowiczki, Rada Gminy Pawtowiczki uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

ROZDZIAL 1
Zakres i przedmiot ustalen planu.

§ 1L

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowiczki
w zakresie niezbednym do realizacji zespotu elektrowni wiatrowych.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje sze$¢ obszarOw w granicach solectw:
Grodzisko, Naczestawice, Trawniki, Mierzgcin, Urbanowice, Kozki, Goscigcin,
Karchow, Ligota Wielka, Milice, Grudynia Mata, Grudynia Wielka, Borzystawice,
Pawlowiczki, Przedborowice, Ostroznica, Chrésty, Radoszowy, Maciowakrze,
Ucieszkoéw, Dobieszow, Dobrostawie, Jakubowice.

3. Granice obszaréw objetych planem okreslone sg na rysunkach w skali 1: 2 000, zwanych
w dalszej tresci rysunkami planu.

§2.
1. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa rysunki planu, o ktérych mowa w § 1 ust.
3, stanowigce zatgcznikinr 1, 2, 3, 4, 5 do uchwaty.

§ 3.

1. W planie okreslono:
1) w § 8 - 9 — przeznaczenie terendow;
2) w § 10 - 18 — zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym
sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
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odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz obszarow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w zabudowie;

3) w§ 19 — 21 — zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym sposoby
zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych z zakresu ochrony zabytkows;

4) w § 22 — zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

5 w § 23 - 25 — zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej;

6) w § 26 - 36 — szczegdtowe przeznaczenie terendow oraz zasady ich zagospodarowania
i zabudowy z uwzglgdnieniem — odpowiednio do okoliczno$ci faktycznych - zasad
ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow
1 wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy;

7) w § 37 — stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) w § 38 — sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

2. W planie nie okre$la si¢ wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony dobr kultury
wspoltczesnej, szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci, wym
agan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, granic
1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisOw poza wymienionymi w ust. 1 pkt 2 i 3, w tym terendw
gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz z okolicznosci
faktycznych wynika brak uzasadnienia dla takich ustalen.

§4.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i zabudowy;
2) oznaczenia literowe okreslajagce przeznaczenie terendw oraz oznaczenia cyfrowe
identyfikujace tereny o r6znych zasadach zagospodarowania i zabudowy;
3) linie zabudowy;
4) obiekty srodowiska przyrodniczego i kulturowego:
a) ciagi zadrzewien przydroznych do zachowania,
b) planowane pasy wiatrochronne,
c) zabytki architektury i1 zabytki archeologiczne objete ochrona konserwatorska
niniejszym planem.

ROZDZIAL. 2
Definicje i zasady ogélne.

§ 5.

Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaj3:

1) teren — fragment obszaru objetego planem, wydzielony liniami rozgraniczajacymi
tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania terenu
I zabudowy, oznaczony literowo lub literowo i cyfrowo;

2) elektrownia wiatrowa - turbina wiatrowa (wiatrak) wraz z urzadzeniami
technicznymi stuzacymi do przetworzenia energii mechanicznej wirnika turbiny na
energi¢ elektryczng i z urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z tym obiektem
budowlanym;

3) drogi rolnicze — drogi wewnetrzne dojazdowe do gruntow rolnych;
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4) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy.

§ 6.

Przepisy ogoélne i szczegdlowe obowigzuja tacznie, przy czym przepisy ogolne sg nadrzedne
w stosunku do przepisow szczegotowych.

§7.

W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwatg stosuje si¢ przepisy odrgbne.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie terenow.

§ 8.

Obszary objete planem dzieli si¢ liniami rozgraniczajagcymi na tereny o nastepujagcym
przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy uslugowej z zielenig towarzyszaca oznaczone na rysunku planu
symbolem U;
2) tereny uzytkowane rolniczo, w tym:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

9)

tereny obstugi w gospodarstwach rolnych oznaczone na rysunku planu symbolem
RU,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM,

tereny uzytkow zielonych oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,

tereny rolnicze, na ktorych mozliwa jest lokalizacja elektrowni wiatrowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem Rw,

tereny rolnicze stanowigce rezerwy terenowe w celu zabezpieczenia kierunkowych
potrzeb rozwoju gminy w zakresie terenéw dzialalnosci gospodarczej oznaczone na
rysunku planu symbolem R(PU),

tereny rolnicze stanowigce rezerwy terenowe w celu zabezpieczenia kierunkowych
potrzeb rozwoju gminy w zakresie terenéw gospodarki odpadami oznaczone na
rysunku planu symbolem R(O),

pozostale tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R;

3) tereny zieleni, w tym:

a)
b)

lasy oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
tereny planowanych zalesien oznaczone na rysunku planu symbolem ZLp;

4) tereny komunikacji obejmujace drogi publiczne, w tym:

a)

drogi gldwne oznaczone na rysunku planu symbolem KDG(K), KDG(W),

b) drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ(P),

c)

drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem KDL (P), KDL(G),

d) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDD(G).

§9.

Szczegblowe przeznaczenie terendw wymienionych w § 8, w tym dopuszczenia
1 ograniczenia, okreslone sg w przepisach szczegdélowych.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 10.

4 Na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Wronin — Maciowakrze” obowigzuja ograniczenia
1 zakazy okre$lone w rozporzadzeniu Nr 0151/P/16/2006 Wojewody Opolskiego z dnia
8 maja 2006r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dziennik Urzgdowy woj.
opolskiego z 2006r., Nr 33, poz. 1133)., w tym zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.
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2. W strefach ochronnych komunalnych uje¢ wod, obejmujacych tereny ochrony posredniej
zewngtrzne] wskazane na rysunkach planu nr 1 1 5, obowigzuja zakazy, nakazy
1 ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania z wody okre§lone
w decyzjach ustanawiajgcych strefy ochronne, tj. odpowiednio:
— w decyzji z dnia 13 marca 1992r. Wojewody Opolskiego Nr OS.I11-6210/184/92 —
w strefie ujecia w Pawlowiczkach na obszarze nr 5,
— w decyzji z dnia 30.07.2001r. Starosty Kedzierzynsko — Kozielskiego
Nr S$r.6223/15/2001 — w strefie ujecia w Grodzisku na obszarze nr 1,
— w decyzji z dnia 03. 08. 2000r. Starosty Kedzierzynsko — Kozielskiego
Nr S$r.6223/11/2000 — w strefie ujecia w Grudyni Wielkiej na obszarze nr 1.
3. Powierzchnia zwartego obszaru gruntow rolnych, na ktorym w wyniku realizacji ustalen
niniejszej uchwaly ustanowiony zostanie inny niz rolniczy sposéb zagospodarowania
terenu, nie moze przekracza¢ 0,5 ha — dla gruntdéw rolnych I, I, III klasy bonitacyjne;.

§11.

1. Nalezy zachowa¢ ciagi zadrzewien przydroznych zlokalizowane na rysunku planu, ze
wzgledu na ich walory przyrodnicze i krajobrazowe.

2. W poblizu obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ prowadzenia robot
budowlanych, robdt ziemnych i innych dzialtah mogacych spowodowac ich zniszczenie,
uszkodzenie lub pogorszenie warunkdéw wegetacji.

3. Wycinka drzew w ciggach, o ktorych mowa w ust. 1, jest mozliwa tylko w przypadkach
uzasadnionych wzgledami pielegnacyjnymi lub wzglgdami bezpieczenstwa.

§12.

1. Wzdluz ciekdw wodnych nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia oraz
uzupetia¢ je z wykorzystaniem roslinnosci zgodnej ze specyfika lokalng i roslinno$cia
potencjalna, z zastrzezeniem § 14 ust. 1.

2. Nalezy zachowa¢ istniejace oraz wprowadza¢ nowe zespoty zieleni srodpolnej w postaci
zadrzewien 1 zakrzewien, w szczegolnosci na gruntach zagrozonych erozja, tj. o spadkach
powyzej 12%.

§ 13.
Dla terenéw potozonych w granicach projektowanych zespotow przyrodniczo-krajobrazowy
ustala sig:
1) nakaz zachowania istniejacego uksztaltowania terenu, drzewostanu, oraz struktury
uzytkowania z wyjatkiem zmian uzytkowania polegajacych na:
a) przeksztatcaniu gruntdéw ornych na uzytki zielone w granicach terenow uzytkow
zielonych oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ,
b) zalesiania gruntow rolnych na terenach planowanych zalesien oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZLp,
c) zmianach wynikajacych z budowy niezbednych obiektow zwigzanych
z gospodarka wodng, o ktorych mowa § 14 ust. 1.

§ 14.

1. Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi zakazuje si¢ lokalizacji nowej
zabudowy, a takze sadzenia drzew i krzewow oraz zmiany uksztaltowania terenu
mogacych utrudni¢ sptyw wody.

2. W celu umozliwienia prowadzenia robdt remontowych i konserwatorskich w korytach
ciekow wodnych, a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekoéw, ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych w odleglo$§ci mniejszej niz  5Sm od brzegow,
z wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka wodna.
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Zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do ciekéw i rowow w odleglosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

§ 15.

W kazdym przypadku stwierdzenia zaistnienia niekorzystnych zjawisk erozyjnych na
terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych wynikajgcych z ich realizacji, nalezy
ustabilizowaé powierzchnig¢ terenu i zabezpieczy¢ grunt przed erozja.

Przed podjeciem prac ziemnych zwigzanych z budowg elektrowni wiatrowych nalezy
zdja¢ wierzchnig, préchniczng warstwe gleby i wykorzysta¢ ja do zagospodarowania
nieutwardzonych terendw technicznych przy elektrowniach, oraz przy przywracaniu do
stanu pierwotnego terendw zajetych na czas budowy.

§ 16.

Na obszarach objetych planem dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje turbin wiatrowych,
w ktorych zastosowane sa najlepsze dostepne techniki ograniczajace emisje
infradzwickéw oraz btyski stoneczne (t. zw. ,.efekt disco”), oraz ograniczajgce emisj¢
hatasu.

Hatas emitowany przez turbiny nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu okre§lonych w przepisach odrgbnych dla zabudowy zagrodowej
w odlegtosci wickszej niz 500m mierzac od granic terenow Rw.

§17.

Z odpadami niebezpiecznymi wytwarzanymi przy eksploatacji turbin wiatrowych (olej

z przektadni) nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnos$ci nalezy

zapewni¢ odbidr tych odpaddéw przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

W zakresie postepowania z odpadami wytwarzanymi na terenach zabudowanych ustala

sig:

1) odpady komunalne nalezy sktadowa¢ w pojemnikach lub kontenerach w miejscach
wydzielonych oraz urzadzonych zgodnie z przepisami odrgbnymi, 1 zapewni¢ ich
wywoz na zorganizowane sktadowisko odpadéw (poza obszarami objetymi planem);

2) z odpadami przemystowymi 1 niebezpiecznymi nalezy postepowac zgodnie z decyzjg
wlasciwego organu, wydang na podstawie przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci
nalezy zapewni¢ odpowiednie miejsca do ich czasowego sktadowania i1 odbior przez
podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

. Wyklucza si¢ sktadowanie odpadoéw niebezpiecznych na miejscu ich wytwarzania, poza

czasowym sktadowaniem, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2.

§ 18.

Istniejace przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, w razie
okolicznosci wskazujacych na ich szkodliwy wplyw na §rodowisko, wymagajg sporzadzenia
przegladu ekologicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§19.

1. Wskazuje si¢ zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa

opolskiego, objete $cistag ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw odrebnych:
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Miejscowos¢ Nr stanowiska  Nr w rejestrze

(w

miejscowosci)
Goscigcin 3 A - 676/85
Karchow 3 A - 667/85
Milice 2 A -678/85
Trawniki 14 A - 679/85

Wszystkie roboty budowlane przy zabytkach, o ktorych mowa w ust. 1, wymagaja
pozwolenia organu wtasciwego do spraw ochrony zabytkow.

§ 20.
Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace zabytki archeologiczne -
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne:

Miejscowos¢ Nr stanowiska
(W miejscowosci)

Borzystawice 3,7

Goscigcin 1,2, 6,7,8,9, 13, 17, 33, 34,
35, 36

Grodzisko 4

Grudynia Mata 1, 21, 22, 23

Grudynia Wielka 7, 8, 9, 28, 29

Karchow 4

Koézki 4,5,6

Ligota Wielka 1,2,5,10, 19, 22, 23, 24, 25,
26, 27

Maciowakrze 8, 13, 14,

Naczestawice 7,8

Ostroznica 28, 30, 36

Pawlowiczki 6, 33

Ucieszkow 5,9, 10, 15, 16

. Prace ziemne podejmowane w rejonach stanowisk archeologicznych, tj. w odlegtosci do
50m od miejsc pokazanych na rysunku planu, wymagaja wyprzedzajaco zgloszenia
1 uzgodnienia z organem wtasciwym do spraw ochrony zabytkow oraz respektowania
wymogow okreslonych przepisach odrebnych.

. W przypadku ujawnienia podczas prowadzenia robot ziemnych na terenach objetych
planem przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy
postepowaé w sposob okreslony w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci nalezy
wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia, oraz zawiadomic¢ o tym Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wojta Gminy Pawtowiczki.

§ 21.
Wskazuje sie zabytek wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego, objety
Scista ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw odrgbnych — drewniany ko$ciot
odpustowy §w. Brykcjusza na terenie 1U.
Wszystkie roboty budowlane przy zabytku, o ktérym mowa w ust. 1, wymagaja
pozwolenia organu wtasciwego do spraw ochrony zabytkow.
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Wyklucza si¢ w otoczeniu zabytku, o ktérym mowa w ust. 1, obejmujacym caty teren 1U,
umieszczania obiektow budowlanych oraz obiektéw matej architektury szpecacych to
otoczenie, w szczegolnosci reklam oraz naziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.
Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytek architektury znajdujacy si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow — kaplice murowang na terenie 2U (grunty wsi Goscigcin).

Dla zabytku, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowac¢ historyczng (pierwotng) form¢ architektoniczng obiektu, zewnetrzny
detal architektoniczny, rodzaj zewnetrznych materiatéw wykonczeniowych, wyglad
zewngtrznych otwordow okiennych i drzwiowych a takze zachowane historyczne
elementy konstrukcji budynku i wykonczenia wnetrz;

2) dopuszcza si¢ wylacznie zmiany przywracajace pierwotny wyglad obiektu;

3) dopuszcza si¢ odstepstwa od warunkow okreslonych w pkt 1 i 2, jesli uzyskaja
akceptacje organu wtasciwego do spraw ochrony zabytkow.

ROZDZIAL 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 22.

Na obszarach objetych planem zachowuje si¢ istniejace drogi publiczne.

Ustalenia szczegélowe dla drog publicznych wydzielonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi zawarte s3 w przepisach szczegétowych.

Przy podejmowaniu robdt budowlanych w pasach drogowych drédg publicznych

obowigzujg nastepujace wymagania:

1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen nie zwigzanych z gospodarkg drogowa lub
potrzebami ruchu;

2) dopuszcza si¢ odstgpstwa od zakazu, o ktorym mowa w pkt 1, w przypadku
lokalizacji urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych i przez zarzadce¢ drogi.

W celu zabezpieczenia kierunkowych potrzeb rozwoju uktadu komunikacyjnego

wyznacza si¢ rezerwy terenowe pod przyszta budowe lub rozbudowe drég publicznych,

w tym:

1) pasy terenow szerokosci 50 m dla budowy obwodnicy wsi Pawtowiczki w ciggu drogi
krajowej nr 38;

2) pas terenu szerokosci 25m dla budowy obwodnicy wsi Dobrostawice w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 417;

3) pasy terenow umozliwiajace rozbudowe istniejacych drog publicznych do szerokosci:
a) 25m —dla drog KDG(K), KDG(W),

b) 20m —dla drog KDZ(P),
c) 15m —dla drog KDL(P), KDL(G), KDD(G).

W granicach rezerw terenowych pod drogi i na gruntach do nich przyleglych wyklucza si¢

zmiany sposobu uzytkowania, ktore moga uniemozliwi¢ lub istotnie utrudnié

w przysztosci planowane inwestycje drogowe.

ROZDZIAL. 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

§ 23.
Zachowuje si¢ sieci przesylowe istniejace na obszarach objetych planem.
Dopuszcza sig:
1) trwala adaptacje wszystkich istniejacych sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu,
z zastrzezeniem § 24 ust. 2;
2) lokalizacj¢ nowych podziemnych sieci uzbrojenia terenu na potrzeby gminy.
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Sieci, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, nalezy lokalizowa¢ wzdhiz istniejacych drog
zachowujac wymagane odlegtosci od pasow drogowych okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 24.

. Planuje si¢ budowg linii kablowych SN do 20 kV, taczacych poszczeg6lne elektrownie
wiatrowe z systemem elektroenergetycznym.

. Istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV kolidujace z zespotem elektrowni
wiatrowych — do przebudowy.

. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 nalezy realizowa¢ wedlug szczegdtowych
warunkow okreslonych przez wiasciwy zaktad energetyczny.

§ 25.
Dla terenéw zabudowy RU i RM ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w wod¢ — z istniejacych sieci wodociggowych; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ ujecia wiasne;
2) odprowadzenie SciekOow:

a) bytowych i innych powstajacych w wyniku funkcjonowania gospodarstw,

b) z wyjatkiem gnojowki i gnojowicy przeznaczonych do rolniczego wykorzystania:
do bezodpltywowych zbiornikow wybieralnych do gromadzenia §ciekow pod
warunkiem zapewnienia ich odbioru i oczyszczania, lub
do wod lub gruntu po uprzednim oczyszczeniu w przydomowej oczyszczalni
sciekow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) opadowych i roztopowych — do wod lub gruntu na zasadach okreslonych

W przepisach odrebnych;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci rozdzielcze;j;
4) telekomunikacja — kanalizacjg kablowg oraz telefonia bezprzewodowa (komoérkowa);
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych z zastosowaniem urzadzen
grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen powietrza, tj. na paliwa ptynne lub
gazowe, niskoemisyjne urzadzenia na paliwa state lub urzadzenia elektryczne.

DZIAL 11
Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy.

ROZDZIAL 1
Tereny zabudowy uslugowej.

§ 26.

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U,

2U.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe ustug sakralnych

1 towarzyszacych.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania

terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) zachowac istniejgce budynki z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy budynku nie
bedacego zabytkiem, pod warunkiem zachowania istniejacej liczby kondygnacji
1 istniejgcej geometrii dachu; wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkow;

2) dla budynkéw zabytkowych obowigzujg ustalenia okreslone w § 21;

3) na terenie 1U zachowac istniejgce zagospodarowanie terenu w granicach ogrodzenia
kos$ciota, z mozliwo$cig remontdw 1 wymiany elementdw zniszczonych oraz zmian
urzadzeniowych zieleni zwigzanych z pracami pielegnacyjnymi;
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4) pozostate niezabudowane czgSci terendw przeznacza si¢ na zielen o funkcji ozdobne;j
i rekreacyjno — wypoczynkowej z dopuszczeniem lokalizacji:
a) matej architektury i urzgdzen wzbogacajacych podstawowa funkcje terenu,
b) miejsc parkingowych.

ROZDZIAL. 2
Tereny uzytkowane rolniczo i tereny zieleni.

§ 27.

Wyznacza si¢ tereny obslugi w gospodarstwach rolnych oznaczone na rysunku planu

symbolem RU.

Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty stuzgce obstudze

gospodarstw rolnych, z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza si¢ hodowle zwierzat gospodarskich;

2) wyklucza si¢ lokalizacje mieszkan z wyjatkiem jednego na kazdym terenie,
przeznaczonego dla wtasciciela lub pracownikéw nadzorczych.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.l, ustala si¢ nastgpujacy sposodb zabudowy

i zagospodarowania:

1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych drog;

2) mozliwe: remonty, przebudowa i rozbudowa istniejagcych budynkow, bez prawa
nadbudowy o dodatkowe kondygnacije;

3) pomieszczenia mieszkalne oraz inne pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
wymagaja ochrony przed hatasem polegajacej na zastosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w tych pomieszczeniach.

§ 28.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM.
Tereny, o ktorych mowa, w ust. 1 przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa
z dopuszczeniem:
1) zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ustug agroturystycznych w zakresie nie objetym podatkiem dochodowym.
Dla obiektéw inwentarskich ustala si¢ maksymalng obsade do 40 DJP, z mozliwo$cia
adaptacji istniejacych wigkszych obiektow, jesli sa zgodne z obowigzujacymi przepisami
budowlanymi 1 przepisami z zakresu ochrony srodowiska.
Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu 1 ksztaltowania zabudowy:
1) wjazdy na dziatki bezposrednio z istniejacej drogi;
2) istniejgca zabudowa moze podlegac¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie i

uzupetlianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym

i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

3) przy rozbudowie i uzupehianiu istniejacej zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna
linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
4) teren pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy, poza niezbgdnymi dojsciami

i dojazdami, przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej oraz, przy obiektach

z uslugami, miejsca parkingowe dla klientow;

5) w granicach dzialek nalezy przewidzie¢ 1-2 miejsca postojowe/mieszkanie dla
samochoddéw osobowych wliczajac miejsca garazowe;
6) dla budynkoéw mieszkalnych ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych
nie liczac poddaszy, ktére mozna dodatkowo wykorzysta¢ do celow uzytkowych,
lecz nie wigcej niz 11m, mierzac od naturalnego poziomu terenu przy glownym
wejsciu do budynku do poziomu gtownej kalenicy dachu,
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b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej w nowych i nadbudowywanych
budynkach do 5,5m, mierzac od naturalnego poziomu terenu przy glownym
wejsciu do budynku do dolnej krawedzi gzymsu dachowego lub dolnej krawedzi
gléwnej potaci dachu,

c) nowe dachy wysokie, symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
podstawowych potaci 30°- 45°, lub mansardowe, z gtowng kalenica réwnolegla do
elewacji frontowej; dopuszcza si¢ inne formy dachow i inny kierunek glownej
kalenicy w nawigzaniu do budynku sgsiedniego;

3) dla budynkéw gospodarczych ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja o wysokos$ci dostosowanej do potrzeb uzytkowych,
b) nowe dachy ksztaltem i rodzajem wykonczenia powinny nawigzywac¢ do dachow

budynkow mieszkalnych.

§ 29.
1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze obejmujace grunty rolne niezabudowane, w tym:
1) tereny uzytkow zielonych oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;
2) tereny rolnicze, na ktorych mozliwa jest lokalizacja elektrowni wiatrowych, oznaczone
na rysunku planu symbolem Rw;
3) tereny rolnicze stanowigce rezerwy terenowe w celu zabezpieczenia kierunkowych
potrzeb rozwoju gminy w zakresie:
a) terenow dziatalno$ci gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolem R(PU),
b) terenéw gospodarki odpadami 0znaczone na rysunku planu symbolem R(O),
4) pozostate tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace dopuszczenia i ograniczenia,
z zastrzezeniem ust. 41 5:
1) dopuszcza sig:
a) utwardzanie drog rolniczych w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w rozdziale

7 dziat I,
C) urzadzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe,
d) na ciekach wodnych - budowle do ochrony przeciwpowodziowej i inne

regulacyjne,
e) naterenach R - lokalizacj¢ wiat do sktadowania ptodow rolnych;

2) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow a takze telekomunikacyjnych urzadzen
przekaznikowych, w tym wiezowych stacji bazowych.

3. Dla terenéw Rw ustala si¢ dodatkowo nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) moc pojedynczych elektrowni wiatrowych — do 2,5 MW;

2) wysokos¢ elektrowni wiatrowych wraz ze skrzydtem - do 170m, mierzac od
naturalnego poziomu terenu;

3) zaleca si¢ jeden typ turbin; dopuszcza si¢ rézne typy pod warunkiem zblizonych
parametrow konstrukcyjnych;

4) kolorystyka turbin — jasno-szara nie kontrastujagca z otoczeniem; dopuszcza si¢
ciemniejsze odcienie zieleni 1 szaro$ci przy podstawie do wysokosci 40m oraz
kontrastowe pasy na skrzydtach;

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie konstrukcji elektrowni wiatrowych jako no$nika
reklam, z wyjatkiem oznaczen graficznych (logo) producenta urzadzen 1 wilasciciela
elektrowni;

6) w celu zabezpieczenia ruchu statkdbw powietrznych turbiny nalezy os$wietlic,
oznakowac i zglosi¢ ich lokalizacje przed uzyskaniem pozwolenia na budowg¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) przy kazdej elektrowni wykonac:
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1.
1) odcinek drogi powiatowej nr 1476 oznaczony na rysunku planu symbolem KDL (P);

a) plac montazowo-eksploatacyjny o powierzchni nie wigkszej niz 0,15ha,
b) dojazd o szeroko$ci 4-5m,
przy czym taczna powierzchnia terenu zajetego przez jedng elektrowni¢ wiatrowa wraz
z dojazdem nie moze przekroczy¢ 0,45ha;
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, ustala si¢ dodatkowo:
1) zakaz zmian sposobu uzytkowania, ktoére mogg uniemozliwi¢ w przysztosci
planowang zabudoweg;
2) podjecie dziatan inwestycyjnych na tych terenach, zgodnie przyjetym kierunkiem

rozwoju, wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Dla rezerw terenowych pod drogi stosuje si¢ ustalenia § 22 ust. 5.
§ 30.

Wyznacza si¢ tereny lasow, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen zwigzanych z gospodarka lesng.

§ 31.
Wyznacza si¢ tereny planowanych zalesien, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZLp,
obejmujace grunty rolne do zalesienia.
Do zalesien nalezy wykorzystywaé gatunki drzew zgodnie z warunkami siedliskowymi
1 sktadem gatunkowym roslinno$ci potencjalne;.
Nalezy zachowaé istniejace drogi rolnicze oraz istniejace rowy z mozliwoscig ich
przebudowy, z zastrzezeniem ust. 4.
Dopuszcza si¢ likwidacje rowow tylko w ramach przebudowy systemu melioracyjnego.

ROZDZIAL 3
Tereny komunikacji.

§ 32.

Wyznacza si¢ tereny drog publicznych obejmujace:

1) odcinek drogi krajowej nr 38, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG(K);

2) odcinek drogi wojewodzkiej nr 417 oznaczony na rysunku planu symbolem KDG(W).
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod drogi gtoéwne.

Dla drég, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) szeroko$¢ pasa drogowego — bez zmian;
2) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
3) przekroje drogowe.

§ 33.

Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ(P),
obejmujace odcinki drog powiatowych nr: 1211, 1212, 1259, 1405, 1406, 1407, 1417,
1418.

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod drogi klasy zbiorcze;.

Dla drég, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — bez zmian;
2) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

3) przekroje drogowe.

§ 34.
Wyznacza si¢ tereny drog publicznych obejmujace:
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2) odcinki drég gminnych nr 108461, 108462, 108463, 108464, 108466, 108467, oraz
drogi relacji Chrosty - Ligota Mata (gmina P. Cerekiew), oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL(G).

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod drogi klasy lokalne;.
3. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sig;

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — bez zmian;

2) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

3) przekroje drogowe.

§ 35.
Wyznacza si¢ tereny drog gminnych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD(G).
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod drogi klasy dojazdowe;.
3. Dla drég, o ktérych mowa w ust. lustala sig;
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — bez zmian;
2) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;
3) przekroje drogowe.

N

§ 36.
Dopuszcza si¢ przebudowe drog publicznych dla poprawy warunkéw uzytkowych, bez
koniecznosci jednoczesnej rozbudowy do petnych parametréw przyjetych klas.

DZIAL 111
Przepisy przejsciowe i koncowe.

§37.
Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w
wysokosci 0%.

§ 38.

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
obowigzuje dotychczasowy sposob ich zagospodarowania i uzytkowania.

2. Dopuszcza si¢ czasowe zajgcie gruntdw rolnych wzdhuz drég rolniczych i w rejonie
sytuowania elektrowni wiatrowych na potrzeby transportowe i techniczne zwigzane z ich
budowa pod warunkiem:

1) zabezpieczenia przed mozliwo$cig zanieczyszczenia wod gruntowych 1 gleb;
2) przywrocenia do stanu pierwotnego po zakonczeniu budowy.

§ 39.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminny Pawlowiczki.

§ 40.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Opolskiego.
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