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UCHWALA NR 111/XVII1/2008

RADY GMINY PAWLOWICZKI
DNIA 27 CZERWCA 2008 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pawtowiczki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 17 pkt. 14 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717
ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Pawtowiczki Nr 229/XXXVI/05 z dnia 29 grudnia
2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pawlowiczki, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pawtowiczki, Rada Gminy w Pawtowiczkach uchwala co
nastepuje :

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pawtowiczki.
Integralng czes$cig planu jest zatgcznik graficzny, stanowigcy zatgcznik nr 1:

oraz zatgczniki:

Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 2.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem
graficznym o ktéorym mowa w § 1 ust. 2,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wyznaczone do
lokalizacji w danym terenie,

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie,

7) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra moze by¢ ustalona dla
terenu w okreslonym horyzoncie czasowym,
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8) ustugach publicznych- nalezy przez to rozumieé funkcje terendéw i obiektdow realizowanych
catkowicie lub z przewaga funduszy publicznych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i
opieki spotecznej, sportu i rekreacji, oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza
bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustug ogdlnospotecznych, realizowanych w
ramach zadan wtasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub
wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje rzgdowa,

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé funkcje terenéw i obiektéw realizowanych
catkowicie lub z przewagag funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii,
rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji (w
tym stacje paliw oraz ustugi naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych), instytucji
finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych
i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych,
srodkow masowej komunikacji i tgcznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg
bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugi i obstugi, pod warunkiem nie
powodowania negatywnego oddziatywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen i zaktocen
Srodowiska oraz konfliktéw sagsiedztwa) z innymi funkcjami.

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
0golnej zabudowy do powierzchni dziatki. Przez powierzchnie ogéing zabudowy rozumie sie
powierzchnie budynku po obrysie pomnozong przez liczbe kondygnacji budynku.

11) powierzchni uzytkowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku.

§ 3.

1.0bowigzujgcymi ustaleniami planu sg :
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) oznaczenia funkcji zwarte w par. 10 niniejszej uchwaty, przeznaczenie i zasady
zagospodarowania,
3) linie zabudowy.
2. Na terenie opracowania planu obowigzujg ustalenia przepiséw szczegdlnych oraz innych
obowigzujgcych decyzji, w tym stref ograniczonego uzytkowania, ochronnych, konserwatorskich
3. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 1 i 2 sg informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.
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10.
11.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE
ROZDZIAL 1

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne]j

§ 4.

Obszary przestrzeni publicznej obejmuja:

1) tereny ulic publicznych wraz z przylegajacymi do nich bezposrednio terenami w granicach
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) tereny ustug rekreacyjno sportowej — US; tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem UP;
ustug administracji, oznaczonych symbolem UA; ustug oswiaty, oznaczonych symbolem UO i
terenow zieleni publicznej oznaczonej symbolem ZP,

Dla obszaréw przestrzeni publicznej ustala sie:

1) dopuszczenie umieszczenia tablic informacyjnych i reklamowych, punktéw informacyjnych,
pod warunkiem:

a) wiasciwej ekspozycji obiektow budowlanych,
b) zachowania bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdéw,
c) spetnienie przepiséw odrebnych , w tym techniczno — budowlanych,

2) wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog publicznych i placow publicznych dopuszcza sie lokalizacje
ogrodzenia przy zachowaniu maksymalnej wysokosci ogrodzenia nie przekraczajgcej 2,5m.
Ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejgce walory krajobrazowe oraz skale, forme

detal architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

Ustala sie zasade zachowania zwartych ukfadow wsi.

Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy siedliskowej i rolnej na terenach rolnych zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu takie jak dla zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem RM.

Dopuszcza sie dokonywania nowych podziatdw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia

dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim

powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Realizacja nowej zabudowy powinna by¢é prowadzona poza terenami podmoktymi i zalewowymi

okreslonymi na rysunku planu.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej w zakresie emisji hatasu, wibraciji,

zanieczyszczen powietrza, substancji ziowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania

elektromagnetycznego, nie moze powodowacé przekroczenia granic wtasnosci terenu na jakim jest
lokalizowana.

Plan nie przewiduje lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m2.

Dla obstugi komunikacyjnej ustala sie tereny drog okreslone liniami rozgraniczajgcymi.

Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw przy granicy dziatki, w odlegto$ciach mniejszych niz

wynikajgcych z warunkow technicznych, na zasadzie uzyskiwania odstepstwa od obowigzujgcych

przepisami szczegdlnymi warunkow technicznych zabudowy.
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12. Dla istniejgcych budynkéw nie spetniajgcych ustalonych lub wynikajgcych z przepiséw
szczegOlnych linii zabudowy dopuszcza sie remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, pod
warunkiem ze nie spowoduje to przyblizenia sie zadnego z elementéw budynku w kierunku drogi.

ROZDZIAL 2

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego.

Ustala sie

§ 5.

linie rozgraniczajgce przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz

z urzgdzeniami pomocniczymi) i wprowadza sie ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng :

1) 1KD(G) —droga gtéwna — droga krajowa (projektowana obwodnica), dla ktérej ustala sie:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
9)

h)

minimalna szerokos¢ planowanej obwodnicy w liniach rozgraniczajgcych 50 ,

minimalna szerokosc¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 2 x 3,5 m i opaskami bitumicznymi

2x 0,7 m,

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej — min. 100 m od linii rozgraniczajgcej,

dopuszcza sie strefe lokalizacji Srodkow ochrony czynnej przed szkodliwym wptywem

ruchu samochodowego na terenach zabudowanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi

miedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajgca dogi oraz w pasie drogi,

ustala sie obowigzek zapewniajgce niezbednej obstugi infrastrukturalnej

i komunikacyjnej obwodnicy i terenéw sgsiednich, w tym:

— drogi dojazdowe,

— odprowadzenie wod deszczowych

zakazuje sie lokalizowania bezposrednich wjazdéw,

dopuszcza sie jako uzytkowanie tymczasowe: realizacje drogi gminnej o parametrach

drogi dojazdowej lub lokalnej, pod warunkiem ze zabudowa nowo realizowana w

bezposrednim sgsiedztwie obwodnicy spetnia warunki techniczne w tym odlegtosci

zabudowie i zagospodarowaniu terenu takie jak dla drogi parametrach drogi gtéwnej.

Ustala sie wigczenia drog lokalnych do planowanej obwodnicy w sposéb nastepujacy:

-z drogg oznaczong symbolem 3 KD(L) i 4KD(L) poprzez skrzyzowanie zwykte lub
skanalizowane,

- na przecieciu drogi oznaczonej symbolem 1KD(L) i 2KD(L) poprzez skrzyzowanie
typu przejazd.

2) 2KD(G) —droga gtéwna — droga krajowa, dla ktérej ustala sie:

a)

b)

po wybudowaniu obwodnicy dopuszcza sie zmniejszenie parametréw drogi do drogi
zbiorczej, wigcznie ze zmiang zarzadcy drogi,

okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni:
— dla obiektéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi: 10 m,

— dla obiektéw przeznaczonych na staty ludzi — 20 m,

na terenach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie inne linie zabudowy zgodnie z
wytycznymi wiasciwego konserwatora zabytkow.
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c)

zakazuje sie lokalizowania nowych bezposrednich wjazdow.

3) 1KD(2), - ulica zbiorcza.- drogi powiatowe i wojewddzkie, dla ktérych ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych - 20 m, dopuszcza sie zmniejszenie linii szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, docelowa 20 m, dopuszcza sie
remonty przebudowy, modernizacje i inne prace budowlane w istniejgcych granicach
wiasnosci zarzadcy drogi,

dopuszcza sie poszerzenie i rozbudowe drogi do parametréw zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,

okresla sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, jezeli rysunek planu nie ustala linii
zabudowy obowigzuje minimalna odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni dla
nowych obiektéw:

— nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi - 6 m,

— przeznaczonych na staty ludzi — 20 m,

dopuszcza sie wprowadzenie strefy lokalizacji $rodkéw ochrony czynnej przed
szkodliwym wptywem ruchu samochodowego na terenach zabudowanych w liniach
rozgraniczajgcych drogi oraz pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a linig zabudowy,
ogranicza sie ilos¢ wjazdéw na ulice zbiorcze do niezbednych, dla nowych obiektow
nalezy organizowac¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ wylgcznie za zezwoleniem
wiasciwego zarzadcy drogi.

4) 1KD(L) do 4KD(L) - droga lokalna — drogi gminne i powiatowe, dla ktérych ustala sie:

a)

b)

d)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie rysunkiem planu, docelowa 15 m,
dopuszcza sie remonty przebudowy, modernizacje i inne prace budowlane w istniejgcych
granicach wtasnosci zarzadcy drogi,

dopuszcza sie poszerzenie i rozbudowe drogi do parametréow zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

minimalna szerokosc¢ jezdni minimalna 5,0 m,

okresla sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, jezeli rysunek planu nie ustala
obowigzuje minimalna odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni dla nowych
obiektow - 6 m.

5) 1KD(D) do 45KD(D) - ulica dojazdowa — ulice gminne, dla ktérych ustala sie:

a)

b)

c)

d)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie remonty
przebudowy, modernizacje i inne prace budowlane w istniejgcych granicach wtasnosci
zarzgdcy drogi,

dopuszcza sie poszerzenie i rozbudowe drogi do parametrow zgodnie z przepisami
szczegoblnymi,

dla nowo wytyczanych i budowanych drég ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10 m,

szerokosc¢ jezdni minimalna 5,0 m,

dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych,
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6)

7)

8)

9)

f)

okresla sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, jezeli rysunek planu nie ustala
obowigzuje minimalna odlegto$¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni dla nowych
obiektéw, na obszarach zabudowanych w odlegtosci 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
a poza terenem zabudowanym 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

1KDW do 7KDW - drogi wewnetrzne

a)

b)
c)
d)

obowigzek zachowania parametrow drég pozarowych, przystosowanych do przejazdu
pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu lub minimalnie 6 m,
szerokos¢ jezdni utwardzonej minimalna 4 m,

okresla sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, jezeli rysunek planu nie okresla linii
zabudowy obowigzuje minimalng nieprzekraczalna linia zabudowy od zewnetrzne;
krawedzi jezdni dla nowych obiektéw - 4 m.

W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza sie za zgoda zarzadcy drogi:

a)
b)
<)

d)
e)

f)

chodniki, Sciezki rowerowe, miejsca postojowe,

umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z
zarzgdcami drog,

lokalizacje urzadzenh obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

dla dodatkowych elementy przekroju poprzecznego drogi (w tym prowadzenie Sciezek
rowerowych) jezeli nie koliduje to z podstawowymi elementami drogi, dopuszcza sie
poszerzenia linii rozgraniczajgcych drog,

do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych
parametréw istniejgcych ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania
terenébw, bez mozliwosci  wprowadzania trwatych  obiektéw  budowlanych,
uniemozliwiajgcych docelowg realizacje ustalen planu.

Na terenie planu dopuszcza sie lokalizacje i wytyczanie Sciezek i tras rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz na pozostatym terenie planu pod warunkiem zachowania przepiséw

szczegolnych,

Ustala sie nastepujgcg minimalng liczbe miejsc postojowych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

biura - 1 miejsce postojowe na 50 m2powierzchni uzytkowej,

obiekty handlowe, - 1 miejsce postojowe na 50 m2powierzchni uzytkowej,

restauracje, kawiarnie 1 miejsc postojowe na 20 m?powierzchni uzytkowej,

hotele 1 miejsce postojowe na 5 tozek,

obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw jednoczesnie,

domy kultury, swietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow
jednoczesnie,

przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 1 miejsce postojowych na 100 m2powierzchni
uzytkowe;j,

szkoty — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
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10) zaktady produkcyjne — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
11) inna, niz powyzsze, zabudowa ustugowa — 1 miejsce postojowe na 100 m2powierzchni
uzytkowe;.

ROZDZIAL 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1.

§ 6

Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) Wykonanie trwatego utwardzenia drog nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych z
realizacjg infrastruktury technicznej.

2) Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej
powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic, w uzgodnieniu z zarzgdcami drég,
lub innych przestrzeni publicznych. W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi,
ekonomicznymi bgdz bezpieczenstwa dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza uktadem
ulic pod warunkiem zachowania ustalen przepisow szczegdtowych obowigzujgcych przy
projektowaniu sieci.

3) Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie
elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania sciekoéw oraz lokalizacji urzgdzen
technicznych na terenie objetym planem wymagajg uzyskania warunkow technicznych od
wiasciwych administratorow sieci.

4) Ustalone linie zabudowy nie obowigzujg dla obiektow infrastruktury technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) Zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejgcej
i nowo projektowanej sieci wodociggowej,

2) Zaopatrzenie w wode dla celdow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej rozdzielczg siecig wodociggowg prowadzong w liniach rozgraniczajgcych
drdg, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkow dostepnosci do wody dla celdw przeciwpozarowych, pod warunkiem uzgodnienia
prowadzenia sieci z odpowiednim zarzgdzajgcym droga.

3) Dopuszcza sie prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég w uzgodnieniu z
wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w
sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizaciji.

W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekéw bytowych, komunalnych,

przemystowych ustala sie:

1) Rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejgcej i planowanej
zabudowy z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej.

2) Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz
podziemnych,
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3)

4)

5)

Dopuszcza sie prowadzenie kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drég za zgodg
zarzadcy drogi oraz poza liniami rozgraniczajgcymi ulic w uzgodnieniu z wifascicielami
nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej modernizaciji.

Dla nieruchomosci nie obstugiwanych przez sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe
szczelnych bezodptywowych zbiornikdw lub oczyszczalni przydomowych.

Ustala sie wymog podczyszczania sciekdéw przemystowych, przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci.

4. W zakresie odprowadzenia wéd deszczowych ustala sie:
odprowadzenie wod opadowych za pomocg projektowanych i istniejgcych kolektoréw, urzgdzen oraz
do istniejgcych lub noworealizowanych odbiornikéw (za zgodg ich =zarzadcy) lub poprzez

rozprowadzenie wod deszczowych po terenie inwestora.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

Zaopatrzenie w gaz ziemny istniejgcej i planowanej zabudowy powinno by¢ poprzedzone
analizg, z ktorej bedzie wynika¢ zasadnos$¢ realizacji inwestycji (uzyskanie optacalnych
wskaznikow ekonomicznych).

Realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu optacalnosci inwestowania wymaga uzyskania od
dostawcy gazu warunkéw technicznych przylgczenia zgodnie z przepisami Prawa
Energetycznego.

Dopuszcza sie doprowadzenie sieci gazowej rowniez pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w
obrebie linii rozgraniczajagcych drdg.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
Dopuszcza sie stosowanie niskoemisyjnych Zrédet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplnej, a takze niskoemisyjnych zrodet

energii opalanych paliwem statym.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

Utrzymanie istniejgcych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji.

Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg dla lokalizowania stacji
transformatorowych.

Dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw,
z zachowaniem warunkéw technicznych wydanych przez zarzadce sieci energetycznej.
Zaleca sie kablowanie istniejacych odcinkdéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejgcej i projektowanej zabudowy,
po uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

Ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod
rozwoj zabudowy - w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic, oraz poza pasem drogowym,
w przypadku lokalizowania sieci w liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie obowigzek
uzgadniania inwestycji z zarzadcg drogi.
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6) Rozbudowe, budowe nowej, przebudowe i zmiany przebiegu istniejgcej sieci kablowej i
napowietrznej elektrycznej Sredniego i niskiego napiecia wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi dla zasilenia terenéw nalezy prowadzi¢ wedilug technicznych warunkéw
przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw i od innych sieci
infrastruktury podziemnej.

7) Do istniejacych oraz projektowanych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych, nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu oraz swobodnego dostepu dla ich
zarzgdcy w celu sprawowania nadzoru technicznego, remontu, przebudowy.

8) Wzdtuz linii napowietrznej 15 kV obowigzuje strefa techniczna o szerokosci 8 m od osi linii, w
strefie tej obowigzujg przepisy szczegdlne, warunki techniczne sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
zobowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci. w liniach rozgraniczajgcych ulic (w pasie
chodnika).

2) Na terenie dopuszcza sie lokalizowanie nadajnikéw telefonii komodrkowej na terenach
oznaczonych symbolem P, P/U, U, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw:
1) Ustala sie obowigzek gromadzenia statych odpadéw bytowo-gospodarczych do szczelnych
pojemnikéw  konteneréw zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na gminne wysypisko odpadéw komunalnych.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 7

1. Ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow odrebnych podlegajg obiekty i obszary
zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.
2. Ustala sie ochrone konserwatorska:
1) obszaréw w granicach stref ochrony konserwatorskiej wyznaczonych na rysunku planu,
2) obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji (wykazie) zabytkéw nieruchomych,
3) zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

3. Wyznacza sie strefe ochrony krajobrazu kulturowego
1) W granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) ustala sie zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, w tym
przede wszystkim uktadu drég, sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych,

b) ustala sie obowigzek restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach
kulturowych z dostosowaniem wspétczesnej funkcji do wartosci obiektow,

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna byé prowadzona z uwzglednieniem istniejgcych
juz zwigzkow przestrzennych i planistycznych,
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d) nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i formy bryty zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspoétczesnej,

e) ustala sie wymog konsultowania i uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie:

— remontéw, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany funkcji obiektow figurujgcych w
wykazie zabytkéw architektury i budownictwa,
— zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych i ruralistycznych,

f) nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy w zakresie gabarytéw i sposobu ksztaltowania
bryty do miejscowej tradyciji architektonicznej,

g) zaleca sie przystosowywanie wysokosci nowych budynkéw do wysokosci budynkow
sgsiadujgcych.

4. Wyznacza sie strefe ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego

1)

W granicach strefy obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) obowigzuje zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym
przede wszystkim ukfadu drég, podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania dziatek
siedliskowych,

b) ustala sie restauracje i modernizacje techniczng obiektow o warto$ciach kulturowych z
dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow,

c) dopuszcza sie likwidacje lub przebudowe obiektdw technicznie wyeksploatowanych lub
grozacych katastrofg budowlang,

d) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem
istniejgcych juz zwigzkdw przestrzennych i planistycznych,

e) okredla sie wymog uzgadniania z Konserwatorem Zabytkéw zmian rodzaju nawierzchni
drog oraz korekt lub zmian w ich przebiegu,

f) zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i formy bryty zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspodtistnienia
elementéw kompozyciji historycznej i wspoétczesnej,

g) na obszarze strefy wprowadza sie wymog konsultowania i uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie rozbidrek,
remontéw, przebuddéw oraz zmiany funkcji obiektdw figurujgcych w wykazie zabytkow
architektury i budownictwa,

h) okresla sie wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobem ksztattowania
bryty do miejscowej tradycji architektonicznej;

i) zaleca sie przystosowywanie wysokosci nowych budynkéw do wysokosci budynkow
sgsiadujgcych;

5. Dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow ustala sie wymoég uzgadniania z Opolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow zmian elewac;i i ksztattu bryt budynkéw.
6. Ustala sie ochrone nastepujgcych obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych:

1)
2)
3)
4)
5)

Kosciot parafialny PW Sw. Andrzeja i Jakuba, ul. Koscielna 1, nr rej. 1204/66,
Mur ogrodzeniowy z bramg przy kosciele parafialnym, ul. Koscielna 1,

Kaplica cmentarna, ul. Koscielna,

Kapliczka, przy domu ul. Dworcowa 8,

Kapliczka, Pl. Smykaty,

10
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6) Dwor, ul. Wyzwolenia 3,

7) Spichlerz w zespole patacowo — folwarcznym, ul. Wyzwolenia,
8) Kuznia w zespole patacowo — folwarcznym, ul. Wyzwolenia,
9) Urzad Gminy, Pl. Jednosci Narodowej 1, nr rej. 1998/73,
10) Dom, ul. Magnoliowa 9,

11) Dom, ul. Magnoliowa 12,

12) Dom, ul. Magnoliowa 14,

13) Dawna szkota, ul. Magnoliowa 20,

14) Internat, ul. Magnoliowa 20 a,

15) Dom, PIl. Jednos$ci Narodu 3,

16) Dom, ul. Dworcowa 5,

17) Budynek mleczarni, ul. Dworcowa 11,

18) Dom, Pl. Smykaty 3,

19) Dom, Pl. Smykaty 4,

20) Dom, PIl. Smykaty 5,

21) Dom, ul. Wyzwolenia 43,

22) Dom, ul. Wyzwolenia 45,

23) Dom, ul. Wyzwolenia 47,

24) Dom, ul. Wyzwolenia 49,

25) Dom, ul. Wyzwolenia 53,

26) Dom, ul. Wyzwolenia 55,

27) Dom, ul. Wyzwolenia 55,

28) Dom, ul. Wyzwolenia 57,

29) Dom, ul. Wyzwolenia 60,

30) Dom, ul. Wyzwolenia 66,

31) Dom, ul. Wyzwolenia 72,

32) Dom, ul. Wyzwolenia 73,

33) Dom, ul. Wyzwolenia 76,

34) Dom, ul. Wyzwolenia 78,

35) Dom, ul. Wyzwolenia 80,

36) Dom (willa), ul. Wyzwolenia 81,

37) Dom, ul. Wyzwolenia 82,

38) Dom, ul. Wyzwolenia 84,

39) Dom (willa), ul. Wyzwolenia 90,

40) Dom, ul. Wyzwolenia 98,

41) Remiza Strazacka, ul Wyzwolenia 65-67,

42) Aleja Lipowa, ul. Wyzwolenia,

43) Park pocmentarny, ul. Korfantego / Szkolna ( za terenem szkoty podstawowej),
44) Dom w zespole podworskim,

45) Spichlerz.

7. Odbudowa, przebudowa, rozbudowa, dobudowa i nadbudowa obiekidéw wpisanych do rejestru

zabytkéw i ujetych w gminnej ewidencji wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, uzyskania zezwolenia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

11
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8. Dla stanowisk archeologicznych ustala sie  wymdg uzyskania  pozwolenie Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie prac ziemnych i przeprowadzi¢ ratownicze
badania archeologiczne metodg wykopaliskowg w przypadku lokalizacji inwestycji na terenie
stanowiska archeologicznego oraz jego bezposrednim sgsiedztwie.

9. Ustala sie ochrone nastepujgcych stanowisk archeologicznych:

1) Stanowisko archeologiczne nr 1 —
nr obszaru 98-38, punkt osadniczy,
2) Stanowisko archeologiczne nr 24 —
— nrobszaru 98-34, grodzisko
3) Stanowisko archeologiczne nr 29 —
— nrobszaru 98-34, osada,
4) Stanowisko archeologiczne nr 30
— nrobszaru 98-34, osada,
5) Stanowisko archeologiczne nr 31
nr obszaru 98-34, osada,
nr obszaru 98-34,slad osadnictwa,
6) Stanowisko archeologiczne nr 32 —
— nrobszaru 98-34, osada,
7) Stanowisko archeologiczne nr 33
nr obszaru 98-34, slad osadnictwa,
nr obszaru 98-34, osada.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
§ 8

1. Dla strefy ochrony sanitarnej cmentarzy obowigzuja:

1) Od granic cmentarza obowigzuje strefa w odlegtos$ci 50 m.

2) W granicach strefy obowigzuje zakaz lokalizowania w obszarze strefy nowej zabudowy
mieszkaniowej, zaktadéw produkujgcych artykutdw zywnosciowych, zaktadéw zywienia
zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studni i zrédet, stuzgcych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3) Na terenie w odlegtosci od 50 do 150 m. od granicy cmentarza ustala sie obowigzek
zaopatrywania budynkéw w wode z sieci wodociggowe;.

4) Na terenie w odlegtosci 500 m. ustala sie zakaz lokalizowania uje¢ wody o charakterze
zbiornikdw wodnych, stuzgcych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i
potrzeb gospodarczych.

2. W obszarze opracowania ustala sie obowigzek podczyszczania woéd opadowych z substancji

ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzgcych z terenéw na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia, przed ich odprowadzeniem do odbiornika. W przypadku wystepowania ww
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zagrozen ma terenach czesciowo utwardzonych lub nie utwardzonych ustala sie obowigzek
zabezpieczenia $rodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen.

3. Wprowadza sie obowigzek wyznaczenia paséow ochronnych wzdtuz ciekow o szerokosci min. 5m
od brzegéw. Tereny te winny by¢ wykluczone spod zabudowy.

4. Wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5 m od krawedzi ciekow.

5. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania
istniejgcej sieci drenarskie;.

6. Na terenie opracowania ochronie podlega ujecie wod podziemnych , Pawtowiczki”, dla ktérego
ustalono strefy ochrony bezposredniej oraz posredniej i dla, ktérych obowigzujg zakazy:

1) wykonywania robét i czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody
lub wydajnosci ujecia,

2) wprowadzania $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych,

3) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych,

4) wydobywania kopalin,

5) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz
rurociggow do ich transportu,

6) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

7) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

ROZDZIAL 6
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§9

1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM =20m.,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, U, MW, MW/U, MW/MU, UP, P, U/P, P/U, U/MU, MU
=24 m.
2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych :
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM:

a) wolnostojgcej =800m?2.
b) blizniaczej =600 m?

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, U, MW, MW/U, MW/MU, UP, P, U/P, P/U, U/MU,
MU/RM =900 m?

3. Dopuszcza sie przeprowadzenie scalenie i wtérny podziat nieruchomosci.
4. Na catym terenie opracowania dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci w zaleznosci od
potrzeb.
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5. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciggéw pieszych,
rowerowych, miejsc postojowych dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszych parametrach niz
ustalone powyzej.

ROZDZIAL 7
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.

§ 10

1. Dlaterenéw oznaczonych symbolem od 1MN do 21MN ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza.

2)

3)

4)

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

ustugi komercyjne nieucigzliwe,

urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

zielen urzagdzona,

zabudowa zagrodowa — jako zabudowa istniejgca i rehabilitacja istniejgcych obiektow
zagrodowych,

agroturystyka,

budynki wielorodzinne do 4 mieszkan.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko — wymagajacych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, za wyjgtkiem obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

b) brytg budynku nalezy nawigzac¢ do istniejgcej zabudowy,

c)

d)

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych (ustug) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie witasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw
statych i przebywajgcych okresowo,

dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy
organizowa¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)
e)

wysokos$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m. do okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek,

ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych — 40 %,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30° do 60°, w ukfadzie symetrycznym,
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dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/MU ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub

blizniacza oraz zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa moze by¢ realizowana jako samodzielne budynki

ustugowe, mieszkaniowe lub mieszkaniowo — ustugowe.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzgdzona,

c) zabudowa zagrodowa — jako zabudowa istniejgca i rehabilitacja istniejgcych obiektow
zagrodowych,

d) agroturystyka,

e) budynki wielorodzinne do 4 mieszkan.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, za wyjgtkiem sieci i infrastruktury technicznej,

b) brytg budynku nalezy nawigzac¢ do istniejgcej zabudowy,

c) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw
statych i przebywajgcych okresowo,

d) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy
organizowac wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m. liczgc od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek,

c) ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych — 40 %,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30° do 60°, w ukfadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MU do 21MU ustala sie:

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, w ramach ktérej
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych.
Przeznaczenie uzupetniajgce:
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3)

4)

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zabudowa zagrodowa — jako zabudowa istniejgca i rehabilitacja istniejgcych obiektéw
zagrodowych,

c) ustug agroturystyki,

d) zielen urzadzona i mata architektura.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dla terendbw w sgsiedztwie projektowanej obwodnicy na przebiegu drogi krajowej,
oznaczonej symbolem 1KD(G) ustala sie zakaz zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci
mniejszej iz 100 m od linii rozgraniczajgcej planowanej obwodnicy oznaczonej symbolem
1 KDG,

b) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, za wyjgtkiem sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;.

c) brylg budynku nalezy nawigzac¢ do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy,

d) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wilasnosci miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo,

e) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy
organizowac wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacje nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu do okapu
dachu, w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej wysokosci,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek,

c) ustala sie minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych — 40 %,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza sie
dachy wielospadowe, zakazuje sie stosowania dachéw o mijajgcych sie potaciach na
wysokosci kalenicy, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowe;j
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe.

4. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1MU/MN ustala sie:

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa i zabudowa

mieszkaniowa w ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych,

mieszkalno-ustugowych lub ustugowych.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zabudowa zagrodowa — jako zabudowa istniejgca i rehabilitacja istniejgcych obiektéw
zagrodowych,

c) ustug agroturystyki,
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3)

4)

d) zielen urzgdzona i mata architektura.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko — wymagajacych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, za wyjatkiem sieci i obiektdéw infrastruktury technicznej,

b) brytg budynku nalezy nawigzac¢ do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy,

c) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wilasnosci miejsc postojowych dla
samochodoéw uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo,

d) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy
organizowaé wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacje nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu do okapu
dachu, w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej wysokosci.

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek,

c) ustala sie minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych — 40 %,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie
dachy wielospadowe, zakazuje sie stosowania dachéw o mijajgcych sie potaciach na
wysokosci kalenicy, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowe;j
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MU/MW ustala sie:

1

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo - wustlugowa i zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna w ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zabudowa zagrodowa — jako zabudowa istniejgca i rehabilitacja istniejgcych obiektéw
zagrodowych,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

d) ustug agroturystyki,

e) zielen urzadzona i mata architektura.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko — wymagajacych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, za wyjatkiem sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.

b) brytg budynku nalezy nawigzac¢ do istniejgcej w sagsiedztwie zabudowy,

c) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wilasnosci miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo,
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4)

d) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy
organizowaé wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczyé 4 kondygnacje nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu do okapu
dachu, w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej wysokosci.

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek,

c) ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych — 40 %,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie
dachy wielospadowe, zakazuje sie stosowania dachéw o mijajgcych sie potaciach na
wysokosci kalenicy, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1MW, 2MW ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi -wbudowane, przybudowane lub wolnostojgce

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna

c) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona,

e) zabudowa jednorodzinna.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow ustugowo produkcyjnych, magazynowych
oraz trwatego sktadowania surowcow i materialdbw masowych,

b) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko — wymagajacych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, za wyjgtkiem sieci i obiektoéw infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie wytgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw
osobowych lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie
zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiadac¢ ujednolicone gabaryty i forme
architektoniczng,

d) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy
organizowa¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m, liczac od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek,
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c) ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych — 40 %,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych do  60°, w ukfadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe i ptaskie, w parterowej zabudowie garazowej
gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MW/U do 7MW/U ustala sie:

1)
2)

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna

b) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

C) zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow ustugowo produkcyjnych, magazynowych
oraz trwatego sktadowania surowcéw i materiatdw masowych,

b) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, za wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie wytagcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw
osobowych lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie
zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme
architektoniczng,

d) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy
organizowac wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m, liczagc od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek,

c) ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych — 40 %

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych do  60°, w uktadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe i ptaskie, w parterowej zabudowie garazowej
gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1U do 3U ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

b)

urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,
obiekty matej architektury,
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c)
d)
e)

zielen urzgdzona,
lokale mieszkalne,
ustugi publiczne.

3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

b)
c)

d)

e)

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji fatwej do demontazu,

dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

dopuszcza sie wytgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochoddéw
osobowych lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie
zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme
architektoniczna,

dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)
e)

wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe , lecz nie wigcej niz 12 m liczac od poziomu terenu do okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych — 20 %,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach potfaci dachowych od 30 do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie
dachy ptaskie i jednospadowe.

9. Dla teren oznaczony symbolem 4U ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

b)
c)
d)

urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

obiekty matej architektury,

zielen urzagdzona,

ustugi publiczne.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)

b)
c)

d)

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

dopuszcza sie wytgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochoddw
osobowych lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢C w projekcie

20



Wies Pawlowiczki strona 21

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Pawtowiczki

e)

zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme
architektoniczng,

dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu do okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie minimalny wskaznik terendéw biologicznie czynnych — 20 %,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach potfaci dachowych od 30 do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie
dachy ptaskie i jednospadowe.

5) Zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz lokali mieszkaniowych.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolem 5U ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej, w tym obiektéw sakralnych, wraz
zabudowa towarzyszgca mieszkaniowg, ustug oswiaty, zdrowia i pomocy socjalnej
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

b)
c)
d)
e)

urzgdzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

obiekty matej architektury,

zielen urzagdzona,

lokale mieszkalne,

ustugi publiczne.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)

b)
c)

d)

e)

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

dopuszcza sie wytgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodow
osobowych lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie
zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme
architektoniczng,

dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

wysokos¢é nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 4 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu do okapu dachu,
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b)

c)
d)
e)

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych — 20 %,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach pofaci dachowych od 30 do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie
dachy ptaskie i jednospadowe.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UA

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug administraciji.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)urzgdzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,

infrastruktura techniczna,

b) urzgdzenia towarzyszace,
c) zielen publiczna,
d) ustugi komercyjne,
e) ustugi publiczne.
3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)
e)

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich
walorach architektonicznych,

dopuszcza sie sytuowanie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi.

dopuszcza sie stosowanie dominant architektonicznych,

dopuszcza sie wytgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochoddw
osobowych lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie
zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme
architektoniczna.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

wysokos¢é nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 16 m. liczgc od poziomu terenu
do okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, itp.),

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,2,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach potaci dachowych do 60°, w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe.
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12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UA/UP

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug administracji i ustug publicznych.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna,

b) urzadzenia towarzyszgce,

c) zielen publiczna,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,

e) ustugi komercyjne.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

b) dopuszcza sie realizacje obiektdw realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o
wysokich walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sie sytuowanie elementow reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

d) dopuszcza sie stosowanie dominant architektonicznych.

e) dopuszcza sie wytgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodow
osobowych lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie
zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme
architektoniczna.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 16 m. liczgc od poziomu
terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostata czes¢
nalezy uzytkowac¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach potaci dachowych do 60°, w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Ul ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe - teren ustug innych - ochotnicza straz pozarna.

Dopuszcza sie modernizacje, adaptacje i przebudowe istniejgcego obiektu z zachowaniem
obecnej funkciji.

Dopuszcza sie wprowadzanie innych funkcji ustugowych, z zastrzezeniem zgodnosci nowych
funkcji z wymogami obowigzujgcych przepiséw szczegdinych.

14. terenéw oznaczonych symbolem 1UKS ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny istniejacych obiektéw sakralnych, wraz zabudowa
towarzyszgca mieszkaniowg, ustug oswiaty, zdrowia i pomocy socjalne;j
2) Obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy.
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3)

4)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja istniejgcych obiektow sakralnych, z zachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy, zabudowa po budynkach zlikwidowanych, modernizacja
i rozbudowa istniejgcych budynkéw.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce w tym: obiekty gospodarcze, drogi wewnetrzne, miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) obiekty matej architektury,

c) zielen urzadzona,

d) obiekty mieszkalne, ustugi oswiaty zdrowia, opieki spotecznej

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MU ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug i mieszkaniowo — ustugowej

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektéw z zachowaniem dominujgcej funkcji ustugowej,
z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi, mozliwosc lokalizacji
nowych obiektéw,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne i publiczne, z zastrzezeniem
zgodnosci nowych funkcji z wymogami obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych,

Dopuszczalne funkcje towarzyszgce:

a) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) obiekty matej architektury,

c) zielen urzadzona,

d) ustugi publiczne.

4) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

b) dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich
walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

d) dopuszcza sie wylgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochoddéw
osobowych lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie
zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme
architektoniczng,

e) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m liczgc od poziomu terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg czes$¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielerh ozdobna, ogrody itp.),
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c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach pofaci dachowych od 30 do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie
dachy ptaskie i jednospadowe.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/U ustala sie:

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji oraz innych ustug.

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen - budowa obiekidw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z

urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenia.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi komercyjne handlu i gastronomii nie zajmujagce wiecej niz 30 % terenu, stuzace obstudze
tego terenu,

b) urzgdzenia towarzyszace, obiekty administracyjne i sanitarne, infrastruktura techniczna, tereny
komunikacji i parkingéw,

c) zieleh urzadzona.

Ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu
dla obiektow sportowych i ustugowych- 12 m,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie wigksza niz 40%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna,

b) urzadzenia towarzyszgce,

c) zielen publiczna,

d) ustugi komercyjne.

3) Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

b) dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o
wysokich walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sie sytuowanie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

d) dopuszcza sie stosowanie dominant architektonicznych,

e) dopuszcza sie wytgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochoddéw
osobowych lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie
zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme
architektoniczna.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

25



Wies Pawlowiczki strona 26
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Pawtowiczki

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m. liczgc od poziomu
terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢
nalezy uzytkowacé jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach potaci dachowych do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UO ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug oswiaty.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna,

b) urzadzenia towarzyszace,

C) zielen publiczna,

d) ustugi komercyjne i publiczne, lokale mieszkalne.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

b) dopuszcza sie realizacje obiektdw realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o
wysokich walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sie sytuowanie elementow reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

d) dopuszcza sie stosowanie dominant architektonicznych,

e) dopuszcza sie wytgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw
osobowych lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie
zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme
architektoniczna.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m. liczgc od poziomu
terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg czesé
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach potaci dachowych do 60°, w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej.
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2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,
b) obiekty matej architektury,
c) zielen urzgdzona,
d) obiekty handlu i gastronomi.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,
b) dopuszcza sie realizacje obiektdw realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o
wysokich walorach architektonicznych,
c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.
d) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia ozdobng i izolacyjnag,
e) dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczyé 12 m. liczagc od poziomu terenu
do okapu dachu,
b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),
c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5.

20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ/UP ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug zdrowia i ustug publicznych.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)urzagdzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen publiczna,

d) ustugi komercyjne,

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich
walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sie sytuowanie elementow reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi.

d) dopuszcza sie stosowanie dominant architektonicznych,

e) dopuszcza sie wylgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodow
osobowych lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie
zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme
architektoniczna.
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4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 16 m. liczgc od poziomu terenu
do okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, itp.),

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach potaci dachowych do 60°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe.

21. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1P, 2P ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjnej, baz i sktadow (w tym handel
hurtowy, produkcja rolnicza, spozywcza i drzewna.

2) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy - dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen
towarzyszacych funkcji podstawowej, w tym zwigzanych z obstuga techniczng i transportowa.

3) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

b)
c)
d)

urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

obiekty matej architektury,

zielen urzgdzona,

obiekty handlu i gastronomi.

4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)
e)

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich
walorach architektonicznych,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia ozdobng i izolacyjna,

dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m. liczgc od poziomu terenu
do okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

22. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjnej i zabudowy ustugowej (w tym
handel hurtowy, produkcja rolnicza, spozywcza i drzewna.
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2)

3)

Dopuszczalne kierunki przeksztatlcen zabudowy - dopuszcza sie lokalizacje urzadzen

towarzyszgcych funkcji podstawowej, w tym zwigzanych z obstuga techniczng i transportowa.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) obiekty matej architektury,

c) zielen urzadzona,

d) obiekty handlu i gastronomi.

4) Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

b) dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich
walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementow reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

d) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia ozdobng i izolacyjna,

e) dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 18 m. liczgc od poziomu terenu
do okapu dachu, dopuszcza sie przekraczanie tej wysokosci przez obiekty i urzadzenia
wynikajgce z technologii prowadzonej produkcji w tym: kominy, maszty, silosy,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5.

23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU/P ustala sie:

1)

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjnej oraz produkcji rolniczej, ogrodniczej i

szklarniowej (w tym produkcja spozywcza i drzewna, bazy i magazyny zwigzane z produkcja

rolnicza).

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy - dopuszcza sie lokalizacje urzadzen

towarzyszgcych funkcji podstawowej, w tym zwigzanych z obstugg techniczng i transportowa,

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) obiekty matej architektury,

c) zielen urzgdzona,

d) obiekty handlu i gastronomi.

4) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji fatwej do demontazu,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o
wysokich walorach architektonicznych,
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c)

d)
e)

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementow reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia ozdobng i izolacyjng,

dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

wysokosé nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 18 m. liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do okapu dachu, dopuszcza sie przekraczanie tej wysokosci przez obiekty i
urzgdzenia wynikajgce z technologii prowadzonej produkcji w tym: kominy, maszty, silosy,
dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5.

24. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1RM do 22RM ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych

hodowlanych i ogrodniczych.

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw zagrodowych na ustugi i zabudowe mieszkaniowg
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi -wbudowane, przybudowane lub wolnostojgce, w tym ustug turystyki i agroturystyki

b) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona,

e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna.

Dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowaé

wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m liczac od poziomu terenu do okapu
dachu, dachy o symetrycznym uktadzie potfaci (w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) brytg budynku nalezy nawigzac¢ do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 -60 °, w parterowej zabudowie
garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) wielko$¢ kubatury obiektéw budowlanych nalezy dostosowa¢ do skali sgsiadujgcej,
istniejgcej zabudowy,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek),

f) ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych — 40 %,

g) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

25. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1RM/MU ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych

hodowlanych i ogrodniczych i zabudowa mieszkaniowo - ustugowe;j.

Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa moze byC realizowana jako samodzielne budynki

ustugowe, mieszkaniowe lub mieszkaniowo — ustugowe.

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw zagrodowych na ustug towarzyszacych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

c) zielen urzadzona.

Dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac

wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m liczgc od poziomu terenu do okapu
dachu, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) brytg budynku nalezy nawigzac¢ do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 -60 °, w parterowej zabudowie
garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) wielko$¢ kubatury obiektéw budowlanych nalezy dostosowaé¢ do skali sagsiadujgcej,
istniejgcej zabudowy,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych — 40 %

g) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

26. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1RM/U ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych

hodowlanych i ogrodniczych i zabudowa ustugowa.

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw zagrodowych na ustug towarzyszacych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

c) zielen urzadzona.

Dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac

wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:
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27.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

25.

1)
2)

3)

a) wysokos$¢é nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m liczac od poziomu terenu do okapu
dachu, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) brytg budynku nalezy nawigzac¢ do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 -60 °, w parterowej zabudowie
garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) wielko$¢ kubatury obiektéw budowlanych nalezy dostosowaé do skali sgsiadujgcej,
istniejacej zabudowy,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostalg czesc
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych — 40 %,

g) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP/U ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzonej zieleni parkowej i terenéw ustug.
Wykonywanie wszelkich robot ziemnych nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy
szczegolne.

Sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami i normami.

Uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadzaé w sposéb nie

naruszajgcy istniejgcych wartosci srodowiska przyrodniczego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, urzagdzen zabawowych dla dzieci,

wytyczanie utwardzonych $ciezek dla pieszych.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 5 m liczac od poziomu terenu do okapu dachu,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potfaci dachowych o spadkach do 60 °, dopuszcza sie dachy ptaskie
i jednospadowe,

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 30 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych — 50 %,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od1ZP do 3ZP ustala sie

Przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzonej zieleni parkowej i publicznej, skwery.
Wykonywanie wszelkich robot ziemnych nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy
szczegdlne.

Sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami.
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4) Uzupelniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadzaé w sposéb nie
naruszajgcy istniejgcych wartosci srodowiska przyrodniczego.

5) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, urzgdzen zabawowych dla dzieci,
wytyczanie utwardzonych $ciezek dla pieszych, miejsc postojowych.

6) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a)

b)

c)

d)
e)

wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 5 m liczgc od poziomu terenu do okapu dachu, dachy o
symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe),

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach do 60 °, dopuszcza sie dachy ptaskie
i jednospadowe,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 30 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych — 50 %,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6.

28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni cmentarnej - cmentarze czynne.

2) Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw obstugujgcych cmentarz — sanitarnych, kaplic, ustug handlu
bezposrednio zwigzanych z cmentarzem, parkingdw, urzagdzen i sieci infrastruktury techniczne;.

29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS/U ustala sie:

1

2)

3)
4)

5)

6)

Przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej: stacje

paliw, parkingi, garaze, tereny zabudowy ustug, na wydzielonych dziatkach.

Dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasnosci urzadzen towarzyszgcych oraz elementéow

reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia ozdobng i izolacyjng.

Ustala sie obowigzek podczyszczania wod deszczowych i roztopowych z terenéw obstugi

komunikacji oraz sprzed garazy.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 5 m liczgc od poziomu terenu do okapu dachu, dachy o
symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)

b) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potfaci dachowych o spadkach do 60 °, dopuszcza sie dachy
ptaskie i jednospadowe

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 30 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych — 50 %

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6.

Ustala sie zakaz zabudowy mieszkaniowej.
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7) Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi oznaczonej symbolem 4KD(L ) i 16 KD(D),
ustala sie zakaz bezposredniego wtgczenia do planowanej obwodnicy.

30. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 26R ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkéw rolnych - uprawy polowe.
2) Dopuszcza sie:

a) lokalizowanie zabudowy siedliskowej i zwigzanej z produkcjg rolniczg zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

b) istniejgce i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,

c) prowadzenie sieci i obiektéw napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi, oraz prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych
(gospodarczych),

d) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszaréw przylegtych, z wylgczeniem strefy ochronnej gazociggu
podwyzszonego $redniego cisnienia,

e) zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem zachowania przepisow szczegélnych.

31. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 5ZL ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny laséw i zadrzewien — istniejgce.

2) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu
o plany urzadzania lasow.

3) Dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe ($ciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe).

32. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RO ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - ogrodéw przydomowych.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,
b) obiekty matej architektury,
c) zielen urzadzona,
3) Zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukgji fatwej do demontazu,
b) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.
c) dopuszcza sie wytgcznie realizacje garazy dla samochodéw osobowych lub pojazdéow
jednosladowych.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 5 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu
dachu,
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b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 30 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3.

33. Dla terenu oznaczonego symbolem 1W ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, (uje¢ wodnych,
przepompownie i inne).

2) Dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych z eksploatacjg ujecia
wad dla celow komunalnych.

3) Obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw go gruntu i wod
powierzchniowych.

4) W granicach ogrodzenia obowigzujg ograniczenia i zakazy dotyczgce strefy ochrony
bezposredniej okreslone w przepisach szczegdlnych.

34. Dla terenu oznaczonego symbolem 1O/IT ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren skltadowania odpadéw komunalnych do rekultywacji oraz
infrastruktury technicznej.

2) Zakazuje sie sktadowania lub unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych.

3) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) nowych oraz rozbudowe istniejgcych obiektéw socjalnych i gospodarczych, infrastruktury
technicznej Wysokos$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji.

b) drég dojazdowych, parkingdw, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

4) Na terenie oraz w obszarze ograniczonego uzytkowania ustala sie zakaz:

a) lokalizacji wszelkich funkcji zwigzanych ze statym pobytem ludzi i zwierzat,

b) zakaz uprawy roslin przeznaczonych do spozycia na surowo, upraw owocow miekkich i
warzyw spozywanych w stanie surowym, trwalych uzytkéw zielonych, rybnych stawéw
hodowlanych,

c) lokalizacji ogrodéw dziatkowych i botanicznych, urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

5) Nalezy utrzymac i uzupei¢ zielen izolacyjng wokét wysypiska ,teren wysypiska zrekultywowac

Zielenia.

35. Dla terenu oznaczonego symbolem 1K ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny odprowadzania i oczyszczania Sciekéw.

2) Uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3) Na terenie zabrania sie lokalizacji obiektow nie zwigzanych z oczyszczalnig Sciekow.
4) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) nowych oraz rozbudowe istniejacych obiekidw socjalnych i gospodarczych niezbednych do
prawidtowej obstugi oczyszczalni. Wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji.

b) drog dojazdowych, parkingéw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5) Nalezy zagospodarowac zielenig izolacyjng teren wokét obiektéw oczyszczalni.
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6) Ucigzliwosci oraz szkodliwe oddziatywanie obiektéw oczyszczalni nie powinno przekracza¢ granic
terenu.

36. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 4 WS ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny wod otwartych i ptynacych.
2) Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem
ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

DZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§ 11

Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty zgodnie z art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 15 %.

§ 13

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Pawtowiczki.

§ 14

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego.
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