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UCHWALA NR 112/XVII1/2008

RADY GMINY PAWLOWICZKI
DNIA 27 CZERWCA 2008 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ostroznica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 17 pkt. 14 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717
ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Pawlowiczki Nr 231/XXXVI/05 z dnia 29 grudnia
2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ostroznica, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pawtowiczki, Rada Gminy Pawtowiczki uchwala co
nastepuje :

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ostroznica.

2. Integralng czescig planu jest zatgcznik graficzny, stanowigcy zatgcznik nr 1

oraz zatgczniki:

Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 2.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem
graficznym o ktéorym mowa w § 1 ust. 2,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wyznaczone
do lokalizacji w danym terenie,

6) przeznaczeniu uzupeiniajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie,

7) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje, ktéra moze by¢ ustalona dla
terenu w okreslonym horyzoncie czasowym,
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8) ustugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektéw realizowanych
catkowicie lub z przewagg funduszy publicznych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia
i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg
bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustug ogélnospotecznych,

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé funkcje terenéw i obiektow realizowanych
catkowicie lub z przewagg funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii,
rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji
(wtym stacje paliw oraz ustugi naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych), instytucji
finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszehn, zwigzkéw, izb zawodowych
i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych,
srodkdw masowej komunikacji i tgcznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczag
bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugi i obstugi, pod warunkiem nie
powodowania negatywnego oddziatywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen i zaktocen
Srodowiska oraz konfliktéw sgsiedztwa) z innymi funkcjami.

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
0golnej zabudowy do powierzchni dziatki. Przez powierzchnie og6ing zabudowy rozumie sie
powierzchnie budynku po obrysie pomnozong przez liczbe kondygnacji budynku.

11) powierzchni uzytkowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku.

§ 3.

1.0bowigzujgcymi ustaleniami planu s3a:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) oznaczenia funkcji zwarte w par. 10 niniejszej uchwaty, przeznaczenie i zasady
zagospodarowania,
3) linie zabudowy.
2. Na terenie opracowania planu obowigzujg ustalenia przepiséw szczegdlnych oraz innych
obowigzujgcych decyzji, w tym stref ograniczonego uzytkowania, ochronnych, konserwatorskich.
3. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 1 i 2 sg informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.
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10.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

ROZDZIAL 1

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 4.

Obszary przestrzeni publicznej obejmuja:

1) tereny ulic i drég publicznych wraz z przylegajagcymi do nich bezposrednio terenami w
granicach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

2) tereny ustug rekreacyjno sportowej — oznaczone symbolem US; ustug o$wiaty, oznaczonych
symbolem UO i terenéw zieleni publicznej oznaczonej symbolem ZP, ZP/KS, KS/ZP.

Dla obszaréw przestrzeni publicznej ustala sie:

1) dopuszczenie umieszczenia tablic informacyjnych i reklamowych, punktéw informacyjnych,
pod warunkiem:
a) witasciwej ekspozycji obiektow budowlanych,
b) zachowania bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdéw,
c) spetnienie przepisdw odrebnych , w tym techniczno — budowlanych,

2) wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog publicznych i placéw publicznych dopuszcza sie lokalizacje
ogrodzenia przy zachowaniu maksymalnej wysokosci ogrodzenia nie przekraczajgcej 2,5m.
Ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejgce walory krajobrazowe oraz skale, forme

detal architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy siedliskowej i rolnej na terenach rolnych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu takie jak dla zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem RM.

Dopuszcza sie dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Realizacja nowej zabudowy powinna by¢é prowadzona poza terenami podmoktymi i zalewowymi
okreslonymi na rysunku planu.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej w zakresie emisji hatasu, wibraciji,
zanieczyszczeh powietrza, substancji ziowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowacé przekroczenia granic wtasnosci terenu na jakim jest
lokalizowana.

Plan nie przewiduje lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m?2.
Dla obstugi komunikacyjnej ustala sie tereny drég okreslone liniami rozgraniczajgcymi oraz drogi
wewnetrzne dopuszczone do realizowania na terenie inwestora.

Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw przy granicy dziatki, w odlegtosciach mniejszych niz
wynikajgcych z warunkow technicznych, na zasadzie uzyskiwania odstepstwa od obowigzujgcych
przepisami szczegdlnymi warunkéw technicznych zabudowy.
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11. Dla istniejgcych budynkéw nie spetniajgcych ustalonych lub wynikajgcych z przepiséw
szczegolnych linii zabudowy dopuszcza sie remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, pod
warunkiem ze nie spowoduje to przyblizenia sie zadnego z elementéw budynku w kierunku drogi.

ROZDZIAL 2

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego.

§ 5

1.Ustala sie nastepujgca klasyfikacje funkcjonalng drog :

1) 1KD(2), - droga zbiorcza.- drogi, ulice powiatowe i wojewddzkie, dla ktérych ustala sie:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, docelowa 20 m,
dopuszcza sie remonty przebudowy, modernizacje i inne prace budowlane w istniejgcych
granicach wlasnosci zarzadcy drogi,

dopuszcza sie poszerzenie i rozbudowe drogi do parametrow zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,

okresla sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, jezeli rysunek planu nie ustala linii
zabudowy obowigzuje minimalna odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni dla
nowych obiektéw:

— nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi - 6 m,

— przeznaczonych na staty ludzi — 20 m,

dopuszcza sie wprowadzenie strefy lokalizacji srodkéw ochrony czynnej przed
szkodliwym wptywem ruchu samochodowego na terenach zabudowanych w liniach
rozgraniczajgcych drogi oraz pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a linig zabudowy,
ogranicza sie ilos¢ wjazdow na ulice zbiorcze do niezbednych, dla nowych obiektow
nalezy organizowac¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ wytgcznie za zezwoleniem
wiasciwego zarzadcy drogi.

2) 1KD(L), - droga lokalna — drogi, ulice gminne i powiatowe, dla ktérych ustala sie:

a)

b)

d)

szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie rysunkiem planu, docelowa 15 m,
dopuszcza sie remonty przebudowy, modernizacje i inne prace budowlane w istniejgcych
granicach wiasnosci zarzadcy drogji,

dopuszcza sie poszerzenie i rozbudowe drogi do parametréw zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

minimalna szerokosc¢ jezdni minimalna 5,0 m,

okresla sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, jezeli rysunek planu nie ustala
obowigzuje minimalna odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni dla nowych
obiektow -6 m.

3) od 1KD(D) do 21KD(D) droga dojazdowa — ulice i drogi gminne, dla ktérych ustala sie:



Gmina Pawlowiczki strona 5

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Ostroznica

b)

c)
d)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie remonty
przebudowy, modernizacje i inne prace budowlane w istniejgcych granicach wiasnosci
zarzadcy drogi,

dopuszcza sie poszerzenie i rozbudowe drogi do parametréow zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

szerokos¢ jezdni minimalna 5,0 m,

dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych,

okresla sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, jezeli rysunek planu nie ustala
obowigzuje minimalna odlegto$¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni dla nowych
obiektow, na obszarach zabudowanych w odlegtosci 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
a poza terenem zabudowanym 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

4) o0d1KD(W) do 7KD(W) - drogi wewnetrzne, dla ktérych ustala sie:

a)

b)
c)
d)

obowigzek zachowania parametréw drég pozarowych, przystosowanych do przejazdu
pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu lub minimalnie 6 m,
szerokos¢ jezdni utwardzonej minimalna 4 m,

okresla sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, jezeli rysunek planu nie okresla linii
zabudowy obowigzuje minimalng nieprzekraczalna linia zabudowy od zewnetrznej
krawedzi jezdni dla nowych obiektéw - 4 m.

2. W liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic dopuszcza sie za zgodg zarzadcy drogi:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

chodniki, $ciezki rowerowe, miejsca postojowe,

umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegllnych, w oparciu o0 sporzgdzone dokumentacje techniczne uzgodnione
z zarzgdcami drdg,

lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

dla dodatkowych elementéw przekroju poprzecznego drogi (w tym prowadzenie Sciezek
rowerowych) jezeli nie koliduje to z podstawowymi elementami drogi, dopuszcza sie
dodatkowe poszerzenia linii rozgraniczajgcych drég,

do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych
parametréw istniejacych ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania
terendw, bez mozliwosci wprowadzania nowych trwatych obiektéw budowlanych,
uniemozliwiajgcych docelowg realizacje ustalen planu.

3. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizacje i wytyczanie $ciezek i tras rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz na pozostatym terenie planu pod warunkiem zachowania przepiséw

szczegolnych.

4. Ustala sie nastepujgcg minimalng liczbe miejsc postojowych:

1)
2)
3)
4)

lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

biura - 1 miejsce postojowe na 50 m2powierzchni uzytkowej,

obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 50 m2powierzchni uzytkowej,
restauracje, kawiarnie -1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej,
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1.

5) hotele -1 miejsce postojowe na 5 16zek,

6) obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie,

7) domy kultury, swietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw
jednoczesnie,

8) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 1 miejsce postojowych na 100 m2powierzchni
uzytkowe;j,

9) szkoly — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

10) zaktady produkcyjne — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

11) inna, niz powyzsza, zabudowa ustugowa — 1 miejsce postojowe na 100 m2powierzchni
uzytkowe;.

ROZDZIAL 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

§ 6

Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1

2)

3)

4)

Wykonanie trwatego utwardzenia jezdni nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych
z realizacjg infrastruktury technicznej pod jezdnia.

Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej
powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic, w uzgodnieniu z zarzadcami drog,
lub innych przestrzeni publicznych. W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi,
ekonomicznymi bgdz bezpieczenstwa dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza uktadem
ulic pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw szczegdtowych obowigzujgcych przy
projektowaniu sieci.

Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie
elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania $ciekéw oraz lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym planem wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od
wiasciwych administratorow sieci.

Ustalone linie zabudowy nie obowigzujg dla obiektéw infrastruktury technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

2)

3)

Zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejgce;j
i nowo projektowanej sieci wodociggowe;j.

Zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej rozdzielczg siecig wodociggowg prowadzong w liniach rozgraniczajgcych
drég, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkéw dostepnosci do wody dla celdéw przeciwpozarowych, pod warunkiem uzgodnienia
prowadzenia sieci z odpowiednim zarzadzajgcym droga.

Dopuszcza sie prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég w uzgodnieniu
z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w
sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizaciji.
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3. W

zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekéw bytowych, komunalnych,

przemystowych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

Rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejgcej i planowanej
zabudowy z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury techniczne;.
Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz
podziemnych.

Dopuszcza sie prowadzenie kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drog za zgodag
zarzadcy drogi oraz poza liniami rozgraniczajgcymi ulic w uzgodnieniu z wiascicielami
nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej modernizaciji.

Dla nieruchomosci nie obstugiwanych przez sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe
szczelnych bezodptywowych zbiornikdw lub oczyszczalni przydomowych.

Scieki przemystowe dopuszcza sie do wprowadzania do kanalizacji wytgcznie na warunkach
okreslonych przez administratora sieci.

4. W zakresie odprowadzenia wéd deszczowych ustala sie:

odprowadzenie wod opadowych za pomocg projektowanych i istniejgcych kolektoréw, urzadzen oraz
do istniejacych lub noworealizowanych odbiornikéw (za zgodg ich =zarzadcy) lub poprzez
rozprowadzenie wod deszczowych po terenie inwestora.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

Zaopatrzenie w gaz ziemny istniejgcej i planowanej zabudowy powinno by¢ poprzedzone
analiza, z ktorej bedzie wynikaé zasadno$¢ realizacji inwestycji (uzyskanie optacalnych
wskaznikow ekonomicznych).

Realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu opfacalnosci inwestowania wymaga uzyskania od
dostawcy gazu warunkéw technicznych przylgczenia zgodnie z przepisami Prawa
Energetycznego.

Dopuszcza sie doprowadzenie sieci gazowej rowniez pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w
obrebie linii rozgraniczajgcych drdg.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
Dopuszcza sie stosowanie niskoemisyjnych zrédet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplnej, a takze niskoemisyjnych zrédet

energii opalanych paliwem statym.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1)

2)

3)

Utrzymanie istniejgcych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidaciji.

Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg dla lokalizowania stacji
transformatorowych.

Dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestorow,
z zachowaniem warunkow technicznych wydanych przez zarzadce sieci energetycznej.
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4)

5)

6)

7

8)

Zaleca sie kablowanie istniejgcych odcinkdéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejgcej i projektowanej zabudowy,
po uzgodnieniu z zarzgdca sieci.

Ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod
rozwoj zabudowy - w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic, oraz poza pasem drogowym,
w przypadku lokalizowania sieci w liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie obowigzek
uzgadniania inwestycji z zarzadcg drogi.

Rozbudowe, budowe nowej, przebudowe i zmiany przebiegu istniejgcej sieci kablowej i
napowietrznej elektrycznej sredniego i niskiego napiecia wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi dla zasilenia terenéw nalezy prowadzi¢ wedilug technicznych warunkéw
przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegto$ci od budynkéw i od innych sieci
infrastruktury podziemne;.

Do istniejgcych oraz projektowanych urzadzeh elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych, nalezy zapewni¢ mozliwosé dojazdu oraz swobodnego dostepu dla ich
zarzadcy w celu sprawowania nadzoru technicznego, remontu, przebudowy.

Wzdtuz linii napowietrznej 15 kV obowigzuje strefa techniczna o szerokosci 8 m od osi linii, w
strefie tej obowigzujg przepisy szczegolne, warunki techniczne sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie:

1)

2)

Rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
zobowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci.

Na terenie dopuszcza sie lokalizowanie nadajnikow telefonii komérkowej na terenach
oznaczonych symbolem P, U, P/U zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
Ustala sie obowigzek gromadzenia statych odpadéw bytowo-gospodarczych do szczelnych
pojemnikéw kontenerdw zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
Wywozu na gminne wysypisko odpadéw komunalnych.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej

§ 7

1. Ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow odrebnych podlegajg obiekty i obszary
zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.
2. Ustala sie ochrone konserwatorska:

1)
2)
3)

obszaréw w granicach stref ochrony konserwatorskiej wyznaczonych na rysunku planu,
obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji (wykazie) zabytkéw nieruchomych,
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.
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3. Woyznacza sie strefe ochrony krajobrazu kulturowego,
1) W granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

ustala sie zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym

przede wszystkim uktadu drég, sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych,

ustala sie obowigzek restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach

kulturowych z dostosowaniem wspétczesnej funkcji do wartosci obiektow,

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna byé prowadzona z uwzglednieniem istniejgcych

juz zwigzkdéw przestrzennych i planistycznych,

nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w

zakresie skali i formy bryty zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia

elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej,

ustala sie wymog konsultowania i uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie:

— remontéw, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany funkcji obiektéw figurujgcych w
wykazie zabytkdéw architektury i budownictwa,

— zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych i ruralistycznych,

nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy w zakresie gabarytow i sposobu

ksztattowania bryty do miejscowej tradycji architektonicznej,

zaleca sie przystosowywanie wysokosci nowych budynkéw do wysokosci budynkéw

sgsiadujgcych.

4. Wyznacza sie strefe ochrony ekspozycji, w ktorej ustala sie zakaz zabudowy.
5. Dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow ustala sie wymoég uzgadniania z Opolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw zmian elewaciji i ksztattu bryt budynkéw.
6. Ustala sie ochrone nastepujgcych obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych:
1) Kosciét parafialny PW Ducha Swietego, ul. Koscielna 25,
2) Kaplica przykoscielna w zespole kosciota parafialnego, ul. Koscielna,
3) Plebania, ul. Koscielna 25,
4) Kapliczka, przy domu ul. Przedborowska 51,
5) Kaplica cmentarna, ul. Ogrodowa,
6) Spichlerz, ul. Parkowa 3,
7) Kuznia w zespole dworskim, ul. Parkowa 3,
8) Budynek gospodarczy w zespole dworskim, ul. Parkowa 14,
9) Dom, ul Chréstecka 3,
10) Stodota w zagrodzie, ul. Katy 3,
11) Dom Siostr Zakonnych, ul. Klasztorna 12,
12) Dom, ul. Kopidolska 4,
13) Dom, ul. Kopidolska 9,
14) Dom, ul. Kopidolska 10,
15) Dom, ul. Kopidolska 14,
16) Dom, ul. Koscielna 2,
17) Dom, ul. Koscielna 3,
18) Dom, ul. Koscielna 4,
19) Dom, ul. Koécielna 6,
20) Dom, ul. Koscielna 8a,
21) Dom, ul. Koscielna 8,



Gmina Pawtowiczki strona 10
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Ostroznica

22) Dom Ludowy, ul. Koscielna 14,
23) Dom, ul. Koscielna 13,

24) Dom, ul. Koscielna 21,

25) Dom, ul. Koscielna 28,

26) Gospoda, ul. Koscielna 29,
27) Dom, ul. Grodzisko 1,

28) Dom, ul. Grodzisko 16,

29) Dom, ul. Lesna 2,

30) Dom, ul. Le$na 4,

31) Dom, ul. Pawtowska 1,

32) Dom, ul. Pawtowska 3,

33) Dom, ul. Przedborowska 4,
34) Dom, ul. Przedborowska 7,
35) Dom, ul. Przedborowska 14,
36) Dom, ul. Przedborowska 23,
37) Dom, ul. Przedborowska 25,
38) Dom, ul. Przedborowska 32.

7. Odbudowa, przebudowa, rozbudowa, dobudowa i nadbudowa obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw i ujetych w gminnej ewidencji wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, uzyskania zezwolenia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

8. Dla stanowisk archeologicznych ustala sie  wymég uzyskania  pozwolenie Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie prac ziemnych i przeprowadzi¢ ratownicze
badania archeologiczne metodg wykopaliskowg w przypadku lokalizacji inwestycji na terenie
stanowiska archeologicznego oraz jego bezposrednim sgsiedztwie.

9. Ustala sie ochrone nastepujgcych stanowisk archeologicznych:

1) Stanowisko archeologiczne nr 22

— nrobszaru 98-38, osada, kultura tuzycka, nr rej. A -674/85,
2) Stanowisko archeologiczne nr 23

— nrobszaru 98-38, osada,

— nrobszaru 98-38, slad osadnictwa,

— nrobszaru 98-38, osada,
3) Stanowisko archeologiczne nr 24

— nrobszaru 98-38, osada.

ROZDZIAL 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 8

10
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1. Dla strefy ochrony sanitarnej cmentarzy obowigzuja:

1) Od granic cmentarza obowigzuje strefa w odlegtosci 50 m.

2) W granicach strefy obowigzuje zakaz lokalizowania w obszarze strefy nowej zabudowy
mieszkaniowej, zaktadow produkujgcych artykutdw zywnosciowych, zaktaddéw zywienia
zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studni i zrédet, stuzgcych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3) Na terenie w odlegtosci od 50 do 150 m. od granicy cmentarza ustala sie obowigzek
zaopatrywania budynkéw w wode z sieci wodociggowej.

4) Na terenie w odlegtosci 500 m. ustala sie zakaz lokalizowania uje¢ wody o charakterze
zbiornikow wodnych, stuzgcych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia
i potrzeb gospodarczych.

2. W obszarze opracowania ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych z substanciji
ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzgcych z terenéw na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia, przed ich odprowadzeniem do odbiornika. W przypadku wystepowania ww
zagrozen na terenach czesciowo utwardzonych lub nie utwardzonych ustala sie obowigzek
zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen.

3. Wprowadza sie obowigzek wyznaczenia paséow ochronnych wzdtuz ciekoéw o szerokosci min. 5m
od brzegéw. Tereny te winny by¢ wykluczone spod zabudowy.

4. Wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5 m od krawedzi ciekow.

5. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania
istniejgcej sieci drenarskiej.

ROZDZIAL 6

Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§ 9

1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/MU, MN/U, RM, =20 m.,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, U, MW, MW/U, MW/MU, UP, P, P/U/RU, P/RU, U/P,
P/U, U/MU =24 m.
2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych :
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/MU, MN/U, MN/RM, RM, RM/MN:
a) wolnostojgcej =800m?2.
b) blizniaczej =600 m?
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU MU, U, MW, MW/U, MW/MU, UP, P, U/P, P/U,
U/MU, MU/RM =900 m?
3. Dopuszcza sie przeprowadzenie podziatow, scalen oraz scalen i wtérnych podziat nieruchomosci.

11
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4. Na calym terenie opracowania dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci w zaleznosci od
potrzeb.

5. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciggéw pieszych,
rowerowych, miejsc postojowych dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszych parametrach niz
ustalone powyzej.

ROZDZIAL 7
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.

§ 10.

1. Dlaterenéw oznaczonych symbolem od 1MN do 17MN ustala sie:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub

blizniacza.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi komercyjne nieucigzliwe, ustugi turystyki,

b) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) zielen urzadzona,

d) zabudowa zagrodowa — jako zabudowa istniejgca i rehabilitacja istniejgcych obiektow
zagrodowych,

e) agroturystyka,

f)  budynki wielorodzinne do 4 mieszkan.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko — wymagajacych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, za wyjatkiem sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej.

b) brylg budynku nalezy nawigzac¢ do istniejgcej zabudowy,

c) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie witasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdw
statych i przebywajgcych okresowo,

d) dla nowych obiektdw lokalizowanych przy drogach zbiorczych nalezy organizowac wjazdy
na drogi nizej sklasyfikowane.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostatg czesé
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieler ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30° do 60°, w ukfadzie symetrycznym,

12
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dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarcze;j i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1TMN/MU do 4 MN/MU ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub

blizniacza oraz zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.

Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa moze byC realizowana jako samodzielne budynki

ustugowe, mieszkaniowe lub mieszkaniowo — ustugowe.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzadzona,

¢) zabudowa zagrodowa — jako zabudowa istniejgca i rehabilitacja istniejgcych obiektow
zagrodowych,

d) agroturystyka,

e) budynki wielorodzinne do 4 mieszkan.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko — wymagajacych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, za wyjgtkiem sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

b) brylg budynku nalezy nawigzac¢ do istniejgcej zabudowy,

c) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie witasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw
statych i przebywajgcych okresowo,

d) dla nowych obiektdw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy
organizowaé wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m. liczgc od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢
nalezy uzytkowac¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30° do 60°, w ukfadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U do 5MN/U ustala sie:

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
blizniacza oraz zabudowa ustugowa
Przeznaczenie uzupetniajgce:

13
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3)

4)

a) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzgdzona.

c) zabudowa zagrodowa — jako zabudowa istniejgca i rehabilitacja istniejgcych obiektow
zagrodowych,

d) agroturystyka,

e) budynki wielorodzinne do 4 mieszkan.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko — wymagajacych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, za wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

b) brytg budynku nalezy nawigzac¢ do istniejgcej zabudowy,

c) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych (ustug) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw
statych i przebywajgcych okresowo,

d) dla nowych obiektdw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy
organizowaé wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m. liczgc od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30° do 60°, w ukfadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarcze;j i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MU do 10MU ustala sie:

1)

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, w ramach ktérej

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzadzona i mata architektura,

c) zabudowa zagrodowa — jako zabudowa istniejgca i rehabilitacja istniejgcych obiektow
zagrodowych,

d) agroturystyka,

e) budynki wielorodzinne do 4 mieszkan.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1)
2)

3)

4)

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko — wymagajacych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, za wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) brylg budynku nalezy nawigza¢ do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy o walorach i
cechach regionlanych,

c) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wilasnosci miejsc postojowych dla
samochodéw uzytkownikdw statych i przebywajgcych okresowo,

d) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy
organizowaé wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 10 m liczgc od poziomu terenu do okapu
dachu, w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej wysokosci.

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostatg czesé
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

¢) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie
dachy wielospadowe, zakazuje sie stosowania dachdéw o mijajgcych sie pofaciach na
wysokosci kalenicy, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowe;j
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug.
Dopuszczalne kierunki przeksztatcenh:

a)

b)

adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektow z zachowaniem dominujgcej funkcji ustugowe;j,
z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi, mozliwos¢ lokalizacji
nowych obiektow,

zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne i publiczne, z zastrzezeniem
zgodnosci nowych funkcji z wymogami obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych,

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

b)
c)
d)
e)

urzgdzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

obiekty matej architektury,

zielen urzagdzona,

lokale mieszkalne,

ustugi publiczne.

4) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)

b)

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji fatwej do demontazu,

dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich
walorach architektonicznych,
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c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

d) dopuszcza sie wylgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochoddéw
osobowych lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie
zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme
architektoniczng,

e) dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe w miescie, lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu do
okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg czesé
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

¢) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach potaci dachowych od 30 do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie
dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej
dopuszcza sie dachy pfaskie i jednospadowe.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sie:

1
2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach.

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen - budowa obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z

urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenia.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi komercyjne handlu i gastronomii nie zajmujgce wiecej niz 30 % terenu, stuzace obstudze
tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace, obiekty administracyjne i sanitarne, infrastruktura techniczna, tereny
komunikacji i parkingéw,

C) zielen urzadzona.

Ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych- 12 m,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie wieksza niz 40%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sie:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe - tereny istniejacych obiektow sakralnych, wraz zabudowa
towarzyszgcg mieszkaniowa, ustugami o$wiaty, zdrowia i pomocy socjalne;.

Obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy przeznaczenia podstawowego.

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

16



Gmina Pawlowiczki strona 17

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Ostroznica

4)

10.

1
2)

3)

11.

1

a) modernizacja istniejgcych obiektdw sakralnych, remonty przebudowy i rozbudowy istniejgcych
obiektow,

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgace w tym: obiekty gospodarcze, drogi wewnetrzne, miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) obiekty matej architektury,

c) zielen urzadzona,

d) obiekty mieszkalne, ustugi oswiaty zdrowia, opieki spoteczne;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1Ul ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe - teren ustug innych - ochotnicza straz pozarna.

Dopuszcza sie modernizacje, adaptacje i przebudowe istniejgcego obiektu z zachowaniem
obecnej funkciji.

Dopuszcza sie wprowadzanie innych funkcji ustugowych, z zastrzezeniem zgodnosci nowych
funkcji z wymogami obowigzujgcych przepiséw szczegdinych.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1UQO ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug oswiaty na wydzielonych dziatkach wraz z zielenig
towarzyszaca.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi publiczne i mieszkalnictwo komunalne — realizowane jako przeksztatcenie terenu ustug
oswiaty na ustugi publiczne i komunalne lokale mieszkalne z zastrzezeniem zgodnosci
nowych funkcji z wymogami obowigzujgcych przepiséw szczegdinych,

b) tereny ustug oswiaty, szkoleniowe niepubliczne,

c) ustugi turystyki i gastronomii.

d) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

e) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

f) zielen urzadzona.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) Ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw ustugowo-rzemiesiniczych i produkcyjnych,
magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow i materiatbw masowych.

b) Ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajgcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, za wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m. liczac od poziomu terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8.
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12.Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/RO ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug i ogrodéw przydomowych
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

b)
c)
d)
e)

urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

obiekty matej architektury,

zielen urzadzona,

lokale mieszkalne,

ustugi publiczne.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

dopuszcza sie realizacje obiektdw realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o
wysokich walorach architektonicznych,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach zbiorczych nalezy organizowaé wjazdy na
drogi nizej sklasyfikowane,

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe w miescie, lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu do okapu dachu,
dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostalg czes$¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach potaci dachowych od 30 do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie
dachy ptaskie i jednospadowe.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UO/MW ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug oswiaty oraz zabudowy wielorodzinnej na

wydzielonych dziatkach wraz z zielenig towarzyszaca.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a)

b)
c)

urzgdzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

zielen urzgdzona.

3) Dopuszcza sie przeksztatcenie ustug oswiaty w inne ustugi publiczne.
4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow ustugowo-rzemiesiniczych i produkcyjnych,
magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow i materialtdbw masowych,
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b)

ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, za wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m. liczgc od poziomu terenu do okapu dachu,
dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8.

14.Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RM do 17RM ustala sie:

1

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych

hodowlanych i ogrodniczych,

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw zagrodowych na ustugi, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi -wbudowane, przybudowane lub wolnostojgce, w tym ustug turystyki i agroturystyki,

c) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

d) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

e) zielen urzadzona,

Dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach zbiorczych nalezy organizowaé¢ wjazdy na

drogi nizej sklasyfikowane.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$é nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m liczgc od poziomu terenu do okapu
dachu, dachy o symetrycznym uktadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) brylg budynku nalezy nawigzac¢ do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 -60 °, w parterowej zabudowie
garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) wielko$¢ kubatury obiektdw budowlanych nalezy dostosowa¢ do skali sagsiadujacej,
istniejgcej zabudowy,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$c
nalezy uzytkowaé¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),ustala
sie maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,8.
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17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala sie:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjnej i zabudowy ustugowej (w
tym handel hurtowy, produkcja rolnicza, spozywcza i drzewna, tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych i rybackich).
Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) obiekty matej architektury,

c) zielen urzadzona,

d) obiekty handlu i gastronomi

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

b) dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o
wysokich walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

d) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia ozdobng i izolacyjna,

e) dla nowych obiektdw lokalizowanych przy drogach zbiorczych nalezy organizowac wjazdy
na drogi nizej sklasyfikowane.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze 14 m. liczgc od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg czesc
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielerh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5.

18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1P, 2P ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjnej, (w tym produkcja rolnicza,

ogrodnicza i szklarniowa, produkcja spozywcza i drzewna, bazy i magazyny zwigzane z produkcja
rolnicza, bazy i skfady inne).
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

b)
c)
d)

urzgdzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

obiekty matej architektury,

zielen urzagdzona,

obiekty handlu i gastronomi.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)

b)

c)

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich
walorach architektonicznych,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.
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d)

dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach zbiorczych nalezy organizowaé wjazdy na
drogi nizej sklasyfikowane.

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

wysokos¢é nowobudowanej zabudowy nie moze 14 m. liczgc od poziomu terenu do okapu
dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5.

19.Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS/ZP ustala sie:

1

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej,
przystanki autobusowe, parkingi oraz tereny urzagdzonej zieleni parkowej.

Wykonywanie wszelkich robot ziemnych nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o obowigzujgce
przepisy szczegolne.

Sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami.

Uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie
naruszajgcy istniejgcych wartosci srodowiska przyrodniczego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci,
wytyczanie utwardzonych $ciezek dla pieszych.

20.Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP ustala sie

1)
2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzonej zieleni parkowej i publicznej, skwery
Wykonywanie wszelkich rob6t ziemnych nalezy przeprowadzi¢ w oparciu 0 obowigzujgce
przepisy szczegdlne.

Dopuszcza sie prowadzenie uzbrojenia podziemnego i nadziemnego, zgodnie =z
obowigzujgcymi przepisami i normami.

Uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadzaé w sposéb nie
naruszajacy istniejgcych wartosci srodowiska przyrodniczego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, urzgdzeh zabawowych dla dzieci,
wytyczanie utwardzonych sciezek dla pieszych, miejsc postojowych.

21.Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP/KS ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe - tereny urzgadzonej zieleni parkowej i tereny urzadzonej
zieleni publicznej.

Wykonywanie wszelkich rob6t ziemnych nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne.

Dopuszcza sie prowadzenie uzbrojenia podziemnego i nadziemnego, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami.

Uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadzaé w sposéb nie

naruszajgcy istniejgcych wartosci srodowiska przyrodniczego.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci,
wytyczanie utwardzonych Sciezek dla pieszych.
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22.

1)
2)

3)

23.

1
2)

24,

1

2)
3)

Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN/R ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni naturalnej oraz tereny uzytkéw rolnych

Dopuszcza sie:

a) lokalizowanie zabudowy siedliskowej i zwigzanej z produkcjg rolniczg zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

b) istniejgce i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,

c) prowadzenie sieci i obiektdw napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi, oraz prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych
(gospodarczych),

d) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszaréw przylegltych, z wytgczeniem strefy ochronnej gazociggu
podwyzszonego sredniego cisnienia.

zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni cmentarnej - cmentarze czynne.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow obstugujgcych cmentarz — sanitarnych, kaplic, ustug handlu
bezposrednio zwigzanych z cmentarzem, parkingdw, urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1K, 2 K ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe - tereny odprowadzania i oczyszczania Sciekéw — (w tym
przepompownie).

Uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Na terenie zabrania sie lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

4) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) nowych oraz rozbudowe istniejgcych obiektéw. Wysoko$¢é nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 3 kondygnaciji,
b) drég dojazdowych, parkingdéw, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

5) Nalezy zagospodarowac¢ zielenig izolacyjng teren na granicach.
6) Ucigzliwosci oraz szkodliwe oddziatywanie obiektéw nie powinno przekracza¢ granic terenu.

25.

1)
2)

26.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 7WS ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe - tereny wod otwartych i ptynacych.
Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzgdzeh wodnych pod warunkiem
ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegoinymi.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 21R ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny rolne.
2) Dopuszcza sie:
a) lokalizowanie zabudowy siedliskowej i zwigzanej z produkcjg rolniczg zgodnie z
przepisami szczegolnymi,
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b)

d)

istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,
prowadzenie sieci i obiektéw napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, oraz prowadzenie utwardzonych
drog dojazdowych (gospodarczych),

lokalizacje zbiornikow wodnych, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszaréw przylegtych, z wytgczeniem strefy ochronnej gazociggu
podwyzszonego sredniego cisnienia,

zalesianie gruntoéw rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw szczegélnych.

27. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R 1 do 5R 1 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny rolne

2) Dopuszcza sie:

a)
b)

c)

istniejgce i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,
prowadzenie sieci i obiektéw napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, oraz prowadzenie utwardzonych
drog dojazdowych (gospodarczych),

lokalizacje zbiornikéw wodnych, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszaréw przylegtych, z wytgczeniem strefy ochronnej gazociggu
podwyzszonego $redniego cisnienia.

3) Ustala sie zakaz zabudowy.

DZIAL Il

USTALENIA KONCOWE

§ 11

Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty zgodnie z art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.

§ 13

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Pawtowiczki

§ 14

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego.
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