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UCHWALA NR 113/XVIII/08

RADY GMINY W PAWLOWICZKACH
DNIA 27 CZERWCA roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw produkcji rolnej w
obrebie Pawtowiczki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 17 pkt. 14 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717
ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy w Pawlowiczkach Nr 230/XXXVI1/05 z dnia 29 grudnia
2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw produkcji rolnej w obrebie Pawlowiczki, po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pawlowiczki, Rada
Gminy w Pawtowiczkach uchwala co nastepuje :

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw produkcji rolnej w obrebie
Pawtowiczki.

2. Integralng czescig planu jest zatgcznik graficzny, stanowigcy zatgcznik nr 1

oraz zatgczniki:

Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 2.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) rysunkach plandw - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis plandw, bedacych zatgcznikami
graficznymi o ktérych mowa w § 1 ust. 2,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie,
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6) przeznaczeniu uzupetiajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ inng niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie,

7) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra moze by¢ ustalona dla
terenu w okreslonym horyzoncie czasowym,

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
0golnej zabudowy do powierzchni dziatki. Przez powierzchnie ogéing zabudowy rozumie sie
powierzchnie budynku po obrysie pomnozong przez liczbe kondygnacji budynku.

§ 3.
1.0bowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) oznaczenia funkcji zawarte w par. 10 niniejszej uchwaly, przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terendw,
3) linie rozgraniczajgce ukfadu komunikacyjnego — drég i placoéw wraz z ich oznaczeniami,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Na terenie opracowania planu obowigzujg ustalenia przepiséw szczegdlnych oraz innych
obowigzujgcych decyz;ji.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE
ROZDZIAL 1

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 4.

1. Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowej na terenach rolnych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

2. Dopuszcza sie dokonywania nowych podziatdbw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

3. Ucigzliwo$s¢é prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowaé przekroczenia granic wtasnos$ci terenu na jakim jest lokalizowana.

4. Plan nie przewiduje lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m?2.

5. Dla obstugi komunikacyjnej ustala sie tereny drdg okreslone liniami rozgraniczajgcymi.
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ROZDZIAL 2

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukifadu komunikacyjnego.
§5

1. Ustala sie linie rozgraniczajgce przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz
z urzgdzeniami pomocniczymi), w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sieg:
1) chodniki, $ciezki rowerowe,
2) umieszczanie zieleniizolacyjnej i ozdobnej,
3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzgdcami
drog.

2. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje drog:

1) 1KD(L) -drogalokalna - powiatowa,

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — w granicach wtasnosci zarzadcy drogi,

b) dopuszcza sie remonty przebudowy, modernizacje i inne prace budowlane w istniejgcych
granicach wlasnosci zarzadcy drogi,

c) dopuszcza sie poszerzenie linii rozgraniczajgcych drogi,

d) szerokosc¢ jezdni minimalna: 5,0 m,

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

f) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy 8 m dla nowo projektowanych
obiektéw, od ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej drogi.

3. Ustala sie nastepujgcg minimalng liczbe miejsc postojowych:
1) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
2) zakfady produkcyjne - 50 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

ROZDZIAL 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
§ 6

1. Ustala sie ogodlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) Wykonanie trwatego utwardzenia jezdni nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych
z realizacjg infrastruktury technicznej zlokalizowanej pod jezdnia.

2) Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég oraz
poza uktadem drég na dziatkach inwestora.

3) Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie
elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania $ciekédw oraz lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym planem wymagajg uzyskania warunkow technicznych od
wiasciwych administratorow sieci.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) Zaopatrzenie dla celéw bytowo - gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejgce;j
lub nowo projektowanej sieci wodociggowe;j.
2) Dopuszcza sie prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég w uzgodnieniu
z wlascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizaciji.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia sciekow sanitarnych ustala sie:
1) Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekédw powierzchniowych oraz
podziemnych.
2) Dopuszcza sie prowadzenie kanalizacji sanitarnej:

a) w liniach rozgraniczajgcych drog, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi, za
zgodg zarzadcy drogi,

b) poza liniami rozgraniczajgcymi drég w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci,
wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych
lub w celu jej modernizaciji.

3) Dla nieruchomosci nie podigczonych do kanalizacji sanitarnej ustala sie budowe szczelnych
bezodptywowych zbiornikdw lub oczyszczalni przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia wéd deszczowych ustala sie:
prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wod opadowych za pomoca
projektowanych kolektoréw, do istniejgcych rowéw (za zgodg ich zarzadcy).

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Zaopatrzenie w gaz ziemny istniejgcej i planowanej zabudowy powinno byé poprzedzone
analiza, z ktoérej bedzie wynikaé zasadnos$¢ realizacji inwestycji (uzyskanie optacalnych
wskaznikéw ekonomicznych).

2) Realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu opfacalnosci inwestowania, wymaga uzyskania od
dostawcy gazu warunkéw technicznych przylgczenia zgodnie z przepisami Prawa
Energetycznego.

3) Dopuszcza sie doprowadzenie sieci gazowej rowniez pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w
obrebie linii rozgraniczajgcych droég.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
dopuszcza sie wykorzystywanie nieucigzliwych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrddet energii cieplnej.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) Dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw,
z zachowaniem warunkéw technicznych wydanych przez zarzadce sieci energetycznej.
2) Dopuszcza sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych
pod rozwdj zabudowy- w liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic, oraz poza pasem drogowym.



Gmina Pawtowiczki strona 5
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw produkcji rolnej w
obrebie PawtowiczKi

3) Rozbudowe, budowe nowej, przebudowe i zmiany przebiegu istniejgcej sieci kablowej i
napowietrznej elektrycznej Sredniego i niskiego napiecia wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilenia terenéw nalezy prowadzi¢ wedlug technicznych warunkow
przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw i od innych sieci
infrastruktury podziemne;j.

4) Do istniejgcych oraz projektowanych urzgdzen elektroenergetycznych, w tym staciji
transformatorowych, nalezy zapewni¢ mozliwo$é dojazdu oraz swobodnego dostepu dla ich
zarzgdcy w celu sprawowania nadzoru technicznego, remontu, przebudowy.

5) Wzdtuz linii napowietrznej 15 kV obowigzuje strefa techniczna o szerokosci 8 m od osi linii, w
strefie tej obowigzujg przepisy szczegdlne, warunki techniczne sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
rozbudowe linii telekomunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw:

1) Ustala sie obowigzek gromadzenia statych odpadéw bytowo - gospodarczych do szczelnych
pojemnikéw kontenerow zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na gminne wysypisko odpadéw komunalnych.

2) Odpady przemystowe nalezy deponowac zgodnie programem gospodarki odpadami.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéow
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej, i wymagajg zgtoszenia do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub administracji lokalnej. Ratownicze badania archeologiczne prowadzi sie
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajagcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
§ 8

1. Wzdluz ciekdw wodnych ustala sie obowigzek zachowania 5 metrow strefy wolnej od
zainwestowania i zieleni wysokiej w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac
konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym. Dla potokéw ustala sie dodatkowo zakaz
lokalizowania nowej zabudowy w odlegtosci 20 m od linii brzegowej.

2. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania
istniejacej sieci drenarskie;.
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3. Teren potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332 ,Subniecka
Kedzierzynsko — Gtubczycka”

ROZDZIAL 6
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§9

1. Ustala sie minimalne szerokos$ci frontu dziatki budowlanej 20 m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe 1000m?2.

3. Dopuszcza sie wydzielanie mniejszych podziatdéw nieruchomosci na cele infrastruktury techniczne;j
i terendw komunikac;ji.

ROZDZIAL 7
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.

§ 10.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1 P/RU, 2P/RU ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjnej, przetwérczej, ustugowej oraz
produkcji rolniczej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, drogi dojazdowe, miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) obiekty matej architektury,

c) zielen izolacyjna,

d) obiekty ustug handlu i gastronomi,

e) obiekty obstugi technicznej i transportowej,

f) bazy, sktady i magazyny.

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

b) ustala sie obowigzek zagospodarowania granic terenu zielenig izolacyjng,

c) ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajgcych ucigzliwosci zaktadu.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m liczgc
od poziomu terenu do okapu dachu, dopuszcza sie kominy maszty i silosy przekraczajgce
maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,5,

d) dopuszcza sie dachy ptaskie i spadowe, nie przekraczajgce 45 °,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendéw z istniejgcymi budynkami zgodnie
z rysunkiem planu, jezeli rysunek planu nie ustala obowigzujg przepisy szczegoine.
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2. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 RU, 2 RU ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny produkciji rolniczej, obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, drogi dojazdowe, miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) obiekty matej architektury,

c) zielen izolacyjna.

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

b) ustala sie obowigzek zagospodarowania granic terenu zielenig izolacyjna,

C) ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajgcych ucigzliwosci zaktadu.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczyé 14 m liczac
od poziomu terenu do okapu dachu, dopuszcza sie kominy maszty i silosy przekraczajgce
maksymalng wysokos¢ zabudowy,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnoé$ci zabudowy — 1,5,

d) dopuszcza sie dachy ptaskie i spadowe, nie przekraczajgce 45 °.

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendéw z istniejgcymi budynkami zgodnie z
rysunkiem planu, jezeli rysunek planu nie ustala obowigzujg przepisy szczegolne.

3. Dla terenu oznaczone symbolem: 1 R, 2 R ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne
2) Dopuszcza sie:

a) istniejgce i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego,

b) prowadzenie sieci i obiektdow napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi, oraz prowadzenie utwardzonych
drég dojazdowych i gospodarczych,

c) lokalizacje zbiornikdw wodnych, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo - wodne obszaréw przylegtych, z wylgczeniem strefy ochronnej gazociggu
podwyzszonego Sredniego cisnienia.

d) lokalizowanie zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg, zgodnie z przepisami
szczegOllnymi,

e) zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych.
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DZIAL Il
USTALENIA KONCOWE
§ 11

Ustala sie stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty zgodnie z art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.

§ 12

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pawtowiczki .

§ 13

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.



