ZARZADZENIE Nr0050.15.2025

Woéjta Gminy Pawlowiczki
z dnia 28 stycznia 2025 r.

W sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Pawlowiczki na lata 2025-2027

Na podstawie art.30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 25 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.),
zarzadzam co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomoséci Gminy Pawlowiczki na lata
2025 - 2027, stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik do Zarzadzenia Nr 0050.15.2025
Wojta Gminy Pawlowiczki
z dnia 28 stycznia 2025 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI
GMINY PAWLOWICZKI NA LATA 2025-2027

I. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu.

Podstawe prawng sporzgdzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ust. 2
i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. 22024 r.
poz. 1145 ze zm.).

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosci plan wykorzystania
zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczegdlnosci:
1.zestawienie nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomo$ci do prowadzonej na
podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste, w tym wskazanie:
a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,
b) powierzchni nieruchomosdci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow
lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,
¢) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;
2. prognozg dotyczaca:
a) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,
¢) wpltywow osigganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, oplat z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz oplat z tytutlu
trwatego zarzadu nieruchomosci,
d) aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz oplat z tytutu
trwalego zarzadu nieruchomosci;.
3. program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Pawlowiczki nakresla
glowne kierunki dzialan zwiazane z gospodarowaniem mieniem gminnym na lata 2025-2027.
Gospodarowanie mieniem odbywa si¢ w sposob zgodny z zasadami prawidiowej gospodarki,
o ktérej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i jest on wykorzystywany
na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej.

Zalozenia te dotycza w szczegdlnodci realizacji zadan wlasnych gminy, istotnych celow
publicznych, urzgdzen infrastruktury technicznej, jak i innych.

Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktére bedg wynikaty z uchwat budzetowych na poszczegélne
lata.



II. Mienie Gminy Pawlowiczki.

Na dzief 28 stycznia 2025r. Gmina Pawlowiczki jest wladcicielem gruntéw o ogolnej
powierzchni 448,5276 ha, natomiast grunty oddane w uzytkowanie wieczyste stanowia
3,0949 ha. Gminie przystuguje prawo uzytkowania wieczystego 0,4120 ha gruntu.

Zas6b Gminy Pawlowiczki, ktéry podlega gospodarowaniu, na dzien 28.01.2025r.
obejmuje tereny o igcznej powierzchni 448,5276 ha, z tego:

1. Wiasnos$¢: 441,8282 ha
2. Przekazane w trwaty zarzad: 3,6045 ha
3. Przekazane w uzytkowanie wieczyste: 3,0949 ha

3,0949 3,6045

= wtasno$é¢ = UW = TZ

Zgodnie z prowadzona ewidencja nieruchomosci ogolna powierzchnia gruntéw
wehodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci wynosi: 448,5276 ha

1) grunty orne — 59,5575 ha
- uzytki rolne — 57,5345 ha, w tym grunty pod rowami — 23,8514 ha
- nieuzytki — 2,0230 ha

2) grunty lesne — 9,0139 ha

3) grunty zabudowane i zurbanizowane — 371,9992 ha
- W tym tereny komunikacyijne - 331,6774 ha

4) grunty pod wodami — 7,9570 ha



Zestawienie gruntow wchodzacych w sklad zasobu Gminy Pawlowiczki — stan na 28.01.2025r.
1. Grunty orne
razem: 59,5575
uzytki rolne D 57,5345
rowy W tym 23,8514
nieuzytki 2) 2,0230
2. Grunty lesne
| [9,0139 | |
3. Grunty zabudowane i zurbanizowane
razem: 371,9992
tereny komunikacyjne ‘ W tym ' 331,6774 ‘ [
4. Grunty pod wodami
razem: 7,9570
wody stojace ‘ | 7,9570 ‘ [

III. Prognoza dotyczaca udost¢pnienia nieruchomosei zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

1. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu Gminy Pawlowiczki

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Pawlowiczki nastgpowaé bedzie:
- w drodze darowizny, zamiany oraz innych czynnosci prawnych np. dziedziczenia
spadku, zasiedzenia.
- poprzez komunalizacj¢, gdzie przedmiotem nieruchomosci jest przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy Pawlowiczki.
- na podstawie decyzji administracyjnych
- zakup nieruchomosci na realizacj¢ zadan wlasnych.

Ponadto zaklada si¢ nabywanie w latach 2025 — 2027 nieruchomosci w zwigzku z realizacja
zadan wlasnych wynikajgcych 2z zapisbw miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pawlowiczki oraz realizacji innych celéw publicznych z uwzglednieniem
posiadanych srodkéw budzetowych zaplanowanych w budzecie gminy na poszczeg6lne lata.

W zwigzku z powyzszym okreslenie potrzeb w zakresie nabywania nieruchomosci jest mozliwe
dopiero na etapie realizacji inwestycji planowane corocznie w ramach uchwalenia budzetu przez
Rade Gminy.

2. Prognoza dotyczgca zbywania nieruchomosci do zasobu Gminy Pawlowiczki

e Zbywanie nieruchomosci

Do form zbycia nieruchomosci wchodzgcych w skiad zasobu gminnego zalicza sig:

- sprzedaz nieruchomosci w formie przetargowej, negocjacji i bezprzetargowej w przypadku
spelnienia warunkéw przez wnioskodawcow przewidzianych prawem.

- sprzedaz lokalu mieszkalnego lub uzytkowego wraz z udzialem w gruncie na rzecz
najemcow.

- sprzedaz nieruchomosci gruntowych na rzecz uzytkownika wieczystego.

Zbyciu nieruchomosci gminnych podlega¢ beda tylko nieruchomosci, ktére nie sa niezbedne
do realizacji celéw publicznych. Kazdorazowo sprzedaz nieruchomos$ci poprzedzona



jest szczegbélows analiza danej nieruchomosci, a takze w zaleznosci od wartosci
zatwierdzana w stosownej uchwale przez Rade¢ Gminy.

Sprzedaz lokali stanowiagcych whasnosc Gminy Pawlowiczki nastepuje na wniosek
w sprawie ich nabycia ztozony przez najemcow.

* Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nastepuje na wniosek
uprawnionego uzytkownika wieczystego na podstawie decyzji Wojta Gminy Pawlowiczki.

3. Pozostale formy udostepniania nieruchomosci z zasobu Gminy Pawlowiczki.

e Dzieriawa

Plan gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zaklada na lata 2025 — 2027 kontynuacje
dotychczasowych uméw najmu i dzierzawy oraz zawieranie nowych uméw na podstawie
wniosk6w przez osoby fizyczne i prawne.

¢ Najem
Liczba lokali mieszkalnych bedacych przedmiotem najmu ulega corocznie zmniejszeniu
z uwagi na ich sprzedaz na rzecz naj emcy.

e Trwaly zarzad

Grunty stanowigce wlasnosé gminy Pawlowiczki przekazane w trwaly zarzad gminnym
Jednostkom organizacyjnym - placéwkom oswiatowym, ktére korzystaja ze zwolnienia
z tytulu oplat rocznych.

¢ Uzyczenie

Gmina Pawlowiczki moze odda¢ nieruchomo$é w uzyczenie na rzecz jednostek
organizacyjnych Gminy Pawlowiczki, sotectw lub innych podmiotdw na cele nie Zwigzane
z dzialalnoscig zarobkowa. Zawieranie ich bedzie uzaleznione od wplywajacych wnioskow.
Obecnie umowy uzyczenia zawarte sg m.in. ze Zwigzkiem Migdzygminnym ,,Czysty
Region”, PCK Opole, OSP Maciowakrze, OSP Goscigein, Stowarzyszeniem Sympatykow
Grudynia Wielka i okolic,

IV. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobéw.

Poziom wydatkéw zwigzanych z udost¢pnianiem oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
przewiduje, w celu zapewnienia sprawnego gospodarowania zasobem nieruchomosci,
zabezpieczenie finansowe w budzecie Gminy Pawlowiczek na wyceny, podziaty
nieruchomosci, rozgraniczenia, sporzadzenia dokumentacji geodezyjnej, koszty notarialno —
sadowe i realizowany bedzie z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami Zzawartymi
w uchwatach budzetowych na 2025, 2026 i 2027 rok. W razie koniecznoéci dokonania innych
nie zaplanowanych wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu, ich realizacja bedzie mozliwa w przypadku przesunigcia srodkéw na ww. zadania w
ramach ogélnej kwoty.



V. Prognoza wplywéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste, oplat z tytulu najmu i czynszu dzierzawnego oraz
sprzedazy majatku stanowigcego wlasnosé Gminy Pawlowiczki.

W 2025 r. planuje si¢ uzyskaé z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci wplyw
w wysokosci 19861,84 z1, w 2026 r. wplyw w wysokosci 25225,51 z4, natomiast dla 2027 r.
wplyw ustalony zostanie na podstawie wczesniejszej wyceny nieruchomosei.

Wplywy z najmu i dzierzawy gruntéw gmina osiagnie w wysokosci:

- najem lokali mieszkalnych i uzytkowych ok. 158000,00 zI rocznie.

- dzierzawa gruntéw rolnych i innych ok. 20400,00 zt rocznie.

W roku 2025 dochody z tytutu sprzedazy majgtku stanowigcego wlasnosé Gminy Pawtowiczki
zaplanowano na poziomie 709.000,00 zi, natomiast w kolejnych latach zgodnie z potrzebami
okreslonymi corocznie w budzecie gminy.

VI. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Pawlowiczki.

Gmina Pawlowiczki gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac
w pierwszej kolejnosci potrzeby spolecznosci lokalne;j i realizacje zadan publicznych. Gminny
zas6b nieruchomosci  wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy. Program
zagospodarowania  nieruchomos$ciami gminnego  zasobu zaklada  kontynuowanie
dotychczasowych umoéw dzierzawy i najmu. Ze sprzedazy wylaczeniu podlegaja
nieruchomosci niezb¢dne do realizacji zadan wlasnych gminy, w szczegélnosci grunty i obiekty
uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne do realizacji inwestycji gminny.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosciami nastgpowa¢ bedzie zgodnie
z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami zawartymi w stosownych uchwalach oraz
wynikajgcymi z obowiazujacych przepiséw prawa.

Przedmiotowy plan na lata 2025 — 2027 stanowi prognoz¢ gwarantujgca racjonalne
gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci.



