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Projekt planu ogolnego Gminy Pawlowiczki (POG) zostat sporzadzony na podstawie
Uchwaty Nr VII1/49/2024 Rady Gminy Pawlowiczki z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdélnego Gminy Pawlowiczki, w zgodzie
z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2023r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawa (art. 13a — 13h), Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WypisOwW 1 wyrysOw z pOzniejszymi zmianami, zwane dalej Rozporzadzeniem oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogdélnym gminy.

Odnoszac si¢ do wymienionych w ustawie obowigzkowych cze$ci uzasadnienia

wyjasniania si¢ co nastepuje:

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogoOlnym, wtym przedstawienie obliczeh potwierdzajacych
spetlnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy (chtonnos¢
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie);

W obrgbie Gminy Pawlowiczki za wyjatkiem strefy handlu wielkopowierzchniowego
(SH) oraz strefy gornictwa (SG) wyznaczono wszystkie, pozostate rodzaje stref
planistycznych wymienionych w ustawie, ktorych lokalizacja wynika z aktualnego

zagospodarowania badz z istniejacych uwarunkowan a mianowicie:

e strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 1-28SW o taczne;j
powierzchni ok. 20 ha. Obejmuje ona:
- istniejaca zabudowe wielorodzinng wskazang w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
- tereny z istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng w obszarach bez planu
miejScowego;
w takich jednostkach osadniczych gminy jak Pawtowiczki, Ostroznica, Grudynia

Mata, Milice, Goscigcin, Urbanowice, Radoszowy.

e strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 1-147SJ o tacznej
powierzchni ok. 313,1 ha. Strefa ta jest najwieksza strefa z zabudowa mieszkaniowa

w gminie. Obejmuje ona tereny z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wskazane
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w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz tereny istniejace]
zabudowy gltownie mieszkaniowej jednorodzinnej w takich miejscowosciach jak
m.in. Pawtowiczki, Goscigcin, Urbanowice, Naczgstawice, Chrosty, Maciowakrze
czy Ucieszkow. Strefa ta procz ww. zabudowy mieszkaniowej obejmuje réwniez
tereny zzabudowa ustugowa oraz innymi funkcjami, ktéore majg charakter
towarzyszacy zabudowie mieszkaniowej. Strefa ta w wigkszosci obejmuje
wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) o ktérym wiecej w dalszej czesci

uzasadnienia.

e strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 1-117SZ o tacznej powierzchni
ok. 148,4 ha. Strefa ta obejmuje obszar istniejacej zabudowy zagrodowej oraz tereny
wskazane dla tego rodzaju zabudowy w obowigzujacych planach miejscowych. Ta
strefa obejmuje takie miejscowosci jak m.in. Maciowakrze, Ucieszkow, Kozki,

Grodzisko, Trawniki, Karchow, Ligota Wielka, Przedborowice.

Powyzsze strefy sg jedynymi w ktorych bedzie mozna lokalizowa¢ nowa zabudowe
mieszkaniowg na podstawie planu miejscowego badz decyzji o WZ w OUZ w terenie
bez planu miejscowego. Zwraca si¢ uwage, ze zabudowa letniskowa lub rekreacji
indywidualnej wskazana jest jako profil dodatkowy wylacznie w ww. strefach.

Mozliwos$ci wyznaczenia tych terendw precyzyjnie determinuja przepisy ustawy,
a mianowicie wyznaczajac je w pierwsze] kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla
ktorych ~ w obowigzujacych  planach miejscowych  okreslono  przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejacej zabudowy. Przyjmuje si¢, ze luki w istniejacej zabudowie wylicza

si¢ dla wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ).

W Gminie Pawlowiczki gdzie ok. 22,6% powierzchni gminy objeta jest
obowigzujacymi planami miejscowymi, w terenach w ktorych te plany miejscowe
umozliwiajg realizacj¢ funkcji mieszkaniowe] wyznaczono odpowiednie strefy
z zabudowg mieszkaniowa. Dla pozostalej czgsci gminy bez planu miejscowego strefy
z zabudowa mieszkaniowg wyznaczono w granicach wyznaczonego obszaru
uzupetnienia zabudowy czyli w obrgbie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

Co istotne w powyzszych strefach planistycznych suma chlonnosci terenow

niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz



wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg
w gminie.

Jak wynika z wyliczen przeprowadzonych zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ w Gminie Pawlowiczki wynosi 1000
mieszkancoOw. Chionnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w powyzszych strefach planistycznych z zabudowa mieszkaniowa wynosi
2 833 mieszkancow czyli powyzej (218%) wyliczonej chtonno$ci terendw
niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie, zwigkszonej o max. 130% ktora
wynosi 1300 mieszkancow. Wyznaczone w planie ogdélnym gminy Pawtowiczki strefy
planistyczne z zabudowa mieszkaniowa (SW - wielorodzinna, SJ - jednorodzinna, SZ —
zagrodowa) nie wykraczajag poza OUZ oraz poza tereny w ktorych obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego umozliwiaja realizacj¢ funkcji
mieszkaniowe;j.

Taka chtonno$¢ terenow niezabudowanych w ww. strefach wynika z faktu, ze
w najwickszych miejscowosciach gminy Pawtowiczki, Ostroznica, Chrésty, Goscigein
czy Naczestawice obowiazujace plany miejscowe wyznaczajg tereny z zabudowg
mieszkaniowg, ktore pozostaja niezagospodarowane. tacznie w obregbie gminy
wyliczono, ze ponad 108ha terendw w obrgbie obowigzujacych planow miejscowych

oraz OUZ pozostaje do zabudowy.

Metodologi¢ obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe przedstawiono

w koncowej czesci uzasadnienia.



1.1. Obliczenie chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejace;j
zabudowie:

Dane wyjsciowe:

Powierzchnia gminy — 153,54km? (15 354ha)
Suma powierzchnia uzytkowej mieszkan w gminie — 251 664 m> )
Suma powierzchni zabudowy w gminie — 897 374 m?
Suma powierzchni zabudowy mieszkaniowej w gminie — 289 160 m?
Liczba kondygnacji (usredniona) dla zab. mieszkaniowej — 1,86
Liczba mieszkan - 2457%)
Statystyczna liczba mieszkancéw na 1 mieszkanie w 2014 — 3,05?
Statystyczna liczba mieszkancéw na 1 mieszkanie w 2024 — 2,83?
Prognozowana liczba mieszkancoéw na 1 mieszkanie w 2044 — 2,39
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe — 1 000 mieszkancoéw
x 70% — 700 mieszkancow

x 130% — 1 300 mieszkancoéw

Prognozowana powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca — 44,3m?

Powierzchnia obszaru uzupehienia zabudowy (OUZ) — 4 056 927 m? (405,7ha)

1 GUS-Bank Danych Lokalnych 2024



Strefa wielofunkcyijna SW (wielorodzinna)

Powierzchnia strefy SW 199 638 m? (19,96ha)
Powierzchnia zabudowy w strefie SW 30 672 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SW 19 807 m?
Powierzchnia strefy SW niezabudowana (bez drog) 34 274 m? (3,4ha)
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SW® 1364 m*

Strefa wielofunkcyjna SJ (jednorodzinna)

Powierzchnia strefy SJ 3131 147 m? (313,1ha)
Powierzchnia zabudowy w strefie SJ 350 792 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SJ 169 211 m?
Powierzchnia strefy SJ niezbudowana (bez drég) 909 120 m? (90,9 ha)
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SI® 1 469 m*

Strefa wielofunkcyjna SZ (zagrodowa)

Powierzchnia strefy SZ

1 483 665 m? (148,4ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SZ 303 819 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SZ 95 815 m?
Powierzchnia strefy SZ niezabudowana (bez drog) 206 417 m? (20,6 ha)
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SZ® 1654 m?

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowq w caloSci obejmuja wylacznie:

- tereny, gdzie obowiazujace plany miejscowe umozliwiaja realizacje funkcji

mieszkaniowej,

- tereny poza planami miejscowymi ale w obrebie wyznaczonego obszaru OUZ

oraz

- tereny z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej

zabudowie.

@) — do wyliczenia sredniej pow. dziatek uwzgledniono dz. o min. pow. 400m?



OBLICZENIA

Wskaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do
pow. zabudowy w tej strefie (W1):

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie

SW—-19807 /30672 = 0,65

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SW przypada
65 m? pow. zab. mieszkaniowe;.

SJ—-169211/350 792 = 0,48

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SJ przypada 48 m?
pow. zab. mieszkaniowe;.

SZ —95815/303 819 =0,32

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SZ przypada 32 m?
pow. zab. mieszkaniowej.

Wskaznik dotyczacy udzialu powierzchni uzytkowej mieszkan w powierzchni
zabudowy mieszkaniowej w gminie (W2)

Suma powierzchnia uz. m./Suma powierzchni zab. m. w gminie
W2 =251664/289 160 = 0,87
co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy mieszkaniowej w gminie

przypada 87 m? pow. uzytkowej mieszkan.

Wskaznik korygujacy odnoszacy si¢ do liczby os6b na mieszkanie tj. 2,39
os./mieszkanie - do wzoru 0,42 (W3):

Wskaznik dotyczacy prognozowanej powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca —
44,3 m? czyli do wzoru 0,023 (W4)

Wskazniki zagospodarowania terenu w poszczeg6Olnych strefach wielofunkcyjnych
(z zabudowa mieszkaniow3):

Wskaznik ko . Wskaznik Wskaznik
dot dZia’[I'yg(;l_l Y| Wsk. udziatu pow. korygujacy dotyczacy
Intensywno$¢ .zl;bu dol\:vp W uzytkowej odnoszacy si¢ do prognozowanej
Strefa | nadziemna /$r/ . oWy mieszkan w pow. liczby 0s6b na powierzchni
mieszkaniowej w . . . . .
@ zab. mieszk. mieszkanie uzytkowej na
strefie . . ,
W1/ W2/ /W3/ jednego mieszkanca
/W4/
SW 0,95 0,95
SJ 0,66 0,48 0,87 0,42 0,023
SZ 0,63 0,32

St — wartos¢ usredniona



Wyliczenie chlonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejace] zabudowie

w liczbie mieszkancdédw (Ch):

Chtonnos¢ (Ch) = Intensywnos¢ (I) x Wskaznik korygujacy (W) x Powierzchnia

terenéw niezabudowanych (P)

Ch=1IxWxP

W=WIx W2x W3 x W4

Tabelaryczne zestawienie wskaznikow 1 wyliczen dotyczacych chtonnos$ci dla terenow

niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie:

Wik Wsk. Wskaznik Pow. terenow
Inten 2 dzialil ’Zab udziatu korygujacy Prognozowana | niezabudowany Uwagi/
nZ d;?lv:rlnr?:c lrlni Jkani ' pow. odnoszacy si¢ | pow. uzytkowa ch w strefie, z Wynik
Strefa /S,f/ :S N ° | uzytkowej do liczby na 1 uwzglednienie (liczba
WZ; gv /P;r/w mieszkan w 0s0b na mieszkanca m luk w istn. mieszk.)
) pow. zab. mieszkanie zabudowie
| Wi W2 W3 W4 P
SW 0,95 0,95 5 34274 m?
SJ 0,66 0,48 0,87 0,42 ?(f ’032“31) 909 120 m?
SZ 0,63 0,32 ’ 206 417 m?
Chsw 0,95 x | 0,64 X 34274 = 175
Chsr | 0.66 045 087 082 o3 x [ 909120 =] 2269
Chsz 0,64 0,35 X 206 417 = 389
suma 2 833

Sr. — wartos¢ usredniona

Laczna chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie wynosi

2 833 mieszkancow, czyli powyzej (218%) wyliczonej chlonnosci terendéw
niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie, zwigkszonej o max. 130% ktora
wynosi 1 300 mieszkancow. Wyznaczone w planie ogélnym gminy Pawlowiczki strefy
planistyczne z zabudowa mieszkaniowg (SW - wielorodzinna, SJ - jednorodzinna, SZ —
zagrodowa) nie wykraczaja poza OUZ, poza tereny w ktorych obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego umozliwiaja realizacj¢ funkcji mieszkaniowej
oraz poza tereny z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wyltaczeniem luk w tej

zabudowie.

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczenia dodatkowych lub poszerzenia
juz wyznaczonych stref planistycznych z zabudowag mieszkaniowg w planie ogdlnym

gminy Pawlowiczki.




e strefa ustugowa 1-48SU o lacznej powierzchni ponad 28 ha. Obejmuje ona tereny
istniejgcej zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (urzedy), gtéwnie
w srodkowej czgsci gminy koncentrujac si¢ w sotectwie Pawltowiczki, Ostroznica,
Chrosty, Goscigcin. Ponadto strefa ta zostatla wyznaczona w terenach zabudowy

uslugowej wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych.

e strefa gospodarcza 1-15SP o tacznej powierzchni ok. 49,6 ha. Strefa ta obejmuje
tereny produkcyjne wskazane w obowigzujacych planach miejscowych
wyznaczonych w najwiekszych miejscowosciach gminy (Pawtowiczki, Ostroznica,

Chrésty, Gosciecin).

e strefa produkcji rolniczej 1-88SR o powierzchni ok. 282,5 ha. Strefa ta zostata
wyznaczona w tych obszarach gminy, gdzie obowigzujace plany miejscowe
wskazujg takie tereny oraz na tych obszarach gminy bez planéw miejscowych, gdzie
wystepuje  koncentracja  zabudowy rolniczej produkcyjnej, szczegdlnie

w bezposrednim sagsiedztwie stref z zabudowa zagrodowa.

e strefa infrastrukturalna 1-17SI o facznej pow. prawie 17,5 ha. Obejmuje ona tereny
gdzie obowigzujace plany miejscowe wskazuja tereny infrastruktury oraz tereny

istniejacej infrastruktury komunalnej jak m.in.:

wysypisko odpadow w Pawtowiczkach — 2SI;

- oczyszczalnie S$ciekow w Pawtowiczkach /3SI/, w Grudyni Matej /9SI/
1 w Naczestawicach /6ST/

- ujecie wody w Pawlowiczkach wraz ze stacjg uzdatniania — 4SI
- ujecie wody w Gosciecinie wraz ze stacja uzdatniania — 8SI
- ujecie wody w Grodzisku wraz ze stacjg uzdatniania — 11SI
- ujecie wody w Dobieszowie wraz ze stacjg uzdatniania — 10SI
- pompownia $ciekéw w Chrostach — 7SI
- pompownia $ciekow w Ostroznicy — 5SI
Ponadto strefa ta zostala wyznaczona na przedtuzeniu wskazanej czgsciowo

w obowigzujacym planie miejscowym dla miejscowosci Pawtowiczki obwodnicy

wciggu DK38 — 14-15SI. Przebieg tej obwodnicy zostal wskazany liniami
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rozgraniczajacymi w uchwale nr 111/XVIII/2008 Rady Gminy Pawtowiczki z dnia
27 czerwca 2008r. w sprawie ww. planu miejscowego dla Pawlowiczek jednak planem
miejscowym z 2010 r. dla gminy Pawlowiczki w zakresie niezbednym do realizacji
zespotu elektrowni wiatrowych (uchwata nr 242/XLIV/10 Rady Gminy Pawlowiczki
z dnia 24 czerwca 2010 r. z pdz. zm.) uchylono ww. uchwale z 2008r. w czesci
obejmujacej poczatek 1 koniec planowanej obwodnicy Pawlowiczek. Nie mozna dla
ww. fragmentéw obwodnicy wskaza¢ strefy komunikacyjnej, poniewaz zgodnie
z rozporzadzeniem strefe ta mozna wyznaczy¢ dla istniejgcych drog oraz planowanych,
ktorych lokalizacja zostata potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych. Natomiast
w profilu ST wskazano teren komunikacji co pozwoli utrzymac¢ w przysztosci rezerwe

terenu dla tej tak kluczowej dla Pawtowiczek inwestycji drogowe;.

o strefa zieleni i1 rekreacji 1-37SN o lacznej powierzchni ok. 49 ha. Strefa ta zostata
wskazana dla obszaréw glownie rekreacyjnych i sportowych w Pawtowiczkach,
Chrostach, Ostroznicy, Goscigcinie, Jakubowicach oraz tam gdzie obowigzujace

plany miejscowe wskazywaly tego typu tereny.

e strefa cmentarzy 1-10SC o pow. 7 ha. Ta strefa planistyczna obejmuje teren
istniejacych, czynnych cmentarzy w gminie, polozonych w sotectwie Ostroznica
(1SC), Pawlowiczki (2SC), Naczestawice (3SC), Gosciecin (4SC 1 10SC),
Ucieszkéw (5SC), Radoszowy (6SC), Maciowakrze (7SC) Grudynia Wielka (8SC)
oraz Milice (9SC).

o strefa otwarta 1-21SO o tacznej powierzchni prawie 14 350 ha. Strefa ta jest
najwigksza strefag planistyczng w gminie. Obejmuje glownie tereny laséw, tereny
rolne, tereny wod czy tereny zieleni naturalnej. W tej strefie bedzie mozna rowniez
lokalizowac¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o ile zostanie to ujgte w ramach
dodatkowego profilu funkcjonalnego tej strefy. Dotyczy to terenéw poza obszarami

chronionymi na podstawie przepisdw o ochronie przyrody czy terenami lesnymi.

e strefa komunikacyjna 1-8SK o facznej powierzchni prawie 90 ha. Strefa ta obejmuje

istniejace drogi:

- krajowg nr DK38 — 1SK
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- wskazana w mpzp obwodnica Pawtowiczek w ciggu DK38 — 4SK
- wojewodzka nr 417 — 2SK, 3SK i 6SK

- wskazana w mpzp droga powiatowa nr 1405 klasy Z relacji Pawlowiczki-Polska
Cerekiew-Roszowice — 5SK

oraz lini¢ kolejowg nr 195 Polska Cerekiew — Baboréw (7SK), na ktdrej obecnie
ruch pociggow nie jest prowadzony.

Strefa ta objeto réwniez zespot garazy przy dwoéch budynkach wielorodzinnych
w Grudyni Wielkiej — 8SK.

Zadna z pozostatych drog publicznych w gminie nie posiada odpowiedniej klasy
technicznej (min. klasa G — droga gtéwna lub Z - zbiorcza) aby objac ja ta strefa
planistyczng. Natomiast wszystkie strefy planistyczne posiadaja w profilu

podstawowym teren komunikacji.
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy s$rodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdélnym -
w przypadku ich wyznaczenia;

W planie ogdlnym gminy wyznaczono obszar uzupetienia zabudowy (OUZ) natomiast

nie wyznaczono obszaru zabudowy $rédmiejskie;.

Gmina Pawlowiczki posiada odsetek pokrycia planami miejscowymi na poziomie ok. 58,7%
pow. gminy. Obszary lasow obejmuja ok. 5,4% a uzytki rolne ponad 85% pow. gminy.
Zmiany zagospodarowania terenu na obszarach bez planow miejscowych realizowane sg
poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZ
1 ULICP). Od 1 stycznia 2026 r. aby moc wydaé decyzje o WZiZT gmina musi posiadac
obowigzujacy plan ogdlny, co do zasady teren objgty wnioskiem winien by¢ polozony
w OUZ, funkcja zabudowy 1 zagospodarowania terenu ma by¢ zgodna z profilem
funkcjonalnym strefy planistycznej a parametry planowanej zmiany zagospodarowania
muszg odpowiada¢ wskaznikom przyjetym w POG. Decyzje o WZiZT wydane po 1 stycznia
2026 r. beda obowigzywac 5 lat. Decyzje o WZiZT, ktére stang si¢ prawomocne przed ww.
terminem nie bedg posiadaly terminu waznosci.
Wyznaczenie OUZ jest istotne szczegdlnie dla terendéw bez obowiazujacych planow
miejscowych oraz dla prawidlowego wyliczenia powierzchni luk w istniejacej zabudowie,
co jest niezbedne dla obliczenia chlonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie.

OUZ w Gminie Pawlowiczki wyznaczono zgodnie z zasadami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelienia zabudowy w planie ogdlnym gminy. Obszar ten
wyznacza si¢ na podstawie odpowiedniego zgrupowania istniejacej zabudowy o okreslonej
funkcji, ktora jest uwidoczniona w odpowiednich publicznych bazach danych tj. ewidencji
gruntéw 1 budynkéw (EGiB) czy obiektow topograficznych o odpowiedniej szczegotowosci
(BDOT10k). Dane wykorzystane do wyznaczenia OUZ pochodza z pozyskanej EGiB oraz
z BDOT10k. Jak wynika z powyzszego nie wszystkie budynki bierze si¢ pod uwage
wyznaczajac OUZ ale tylko te rodzaje budynkow, ktére zostaly wskazane w ww.
Rozporzadzeniu wedhug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych a mianowicie:

a) budynki przemystowe o symbolu 101
b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103
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¢) budynki biurowe o symbolu 105

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106

e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109

g) budynki mieszkalne o symbolu 110

Uwzgledniajac powyzsze wymagania i wytyczne obszar ten w POG zostal wyznaczony za
pomoca dedykowanej przez Ministerstwo Rozwoju 1 Technologii wtyczki APP2
(w programie QGIS wersja 3.34.12) 1 poprawnie zwalidowany. Obszar ten wynosi,

z uwzglednieniem dopuszczalnego w przepisach poszerzenia — 405,7 ha.
Nie wyznaczono obszaru zabudowy S$rodmiejskiej poniewaz wyznacza si¢ go dla

intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w miescie (art. 2 pkt. 23 ustawy),

a Gmina Pawlowiczki jest gming wiejska.
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3. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogdlnym

Zgodnie z art. 13e ustawy gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref
planistycznych oraz moga obejmowaé¢ gminne standardy dostgpnosci infrastruktury

spoleczne;j.

W planie ogdélnym Gminy Pawlowiczki ustalono jedynie gminny katalog stref

planistycznych. Nie wyznaczono standardow dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

W katalogu stref planistycznych okresla sie:

e profil funkcjonalny stref planistycznych oraz

e warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP, SR;

e warto$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC nie mniejszego niz wynika to
z przepiséw Rozporzadzenia lub z obowigzujacych plandw miejscowych;

e w ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza si¢ okreslenie w strefach
planistycznych SI, SN 1 SC maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

e dopuszcza si¢ rowniez w strefach SO, SK, maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni

zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Ustalajagc  profil funkcjonalny poszczegodlnych stref planistycznych, zgodnie
z Rozporzadzeniem wpisano do kazdej strefy planistycznej profil podstawowy oraz profil
dodatkowy we wskazanym zakresie. Jezeli w profilu poszczegélnych stref planistycznych

nie ustalono wskaznika lub parametru w jego miejsce wpisano ,,—,,.

Konkretna funkcja poszczegélnych terenow bedzie dopiero ustalana na podstawie
sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu (WZiZT) dla terendw bez planu
miejscowego. Zgodnie z ustawg w planie miejscowym przeznaczenie terenu bedzie musiato
by¢ zgodne zprofilem funkcjonalnym strefy planistycznej a poszczegodlne wskazniki

zabudowy 1 zagospodarowania beda musiaty odpowiada¢ wskaznikom ustalonym dla tej
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strefy. W przypadku wydawania decyzji o WZiZT analogicznie funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu bedzie musiata by¢ zgodna z profilem funkcjonalnym strefy
planistycznej a sposob zagospodarowania i zabudowy terenu w zakresie poszczeg6élnych

wskaznikéw bedzie musiat odpowiada¢ wskaznikom przyjetym w POG.

Ponizej przedstawiono profile podstawowe 1 dodatkowe dla poszczegdlnych stref

planistycznych wyznaczonych w POG Pawtowiczki.

Dla poszczegodlnych stref planistycznych wyznaczono profile podstawowe i dodatkowe dla
poszczegblnych stref planistycznych oraz przyjeto wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu, odpowiednio do istniejacego zagospodarowania terenu z uwzglednianiem lokalnych
uwarunkowan zgodnie z tabela przedstawiong w zalaczniku nr 2 do niniejszego

uzasadnienia.
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4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art. 13b ustawy.

Jak wynika w tego przepisu ustalenia planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajac

uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy w szczegdlnosci:

4.1. Polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego;

Ten przepis wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2026 r. ale juz teraz trudno nie odnies¢ si¢ do

tego tak waznego dla rozwoju kazdej gminy dokumentu.

Gmina Pawlowiczki posiada Strategic Rozwoju Gminy Pawtowiczki 2030, przyjeta

Uchwatg nr LI/323/23 Rady Gminy Pawlowiczki z dnia 30 listopada 2023 r. czyli juz po

wejsciu w zycie reformy planistycznej z 2023 r. jednak jej opracowanie zostato wszczete

przed wejsciem w zycie ww. reformy planistycznej.

W strategii tej wyznaczono cele rozwojowe realizacja ktorych ma doprowadzi¢ do tego, ze

bedzie Gmina Pawlowiczki — regionem zrownowaionego rozwoju w wymiarze

spolecznym, gospodarczym, Srodowiskowym i terytorialnym.

W strategii opracowano katalog celow rozwojowych, ktory sktada sie z:

- obszarow okreslajacych najistotniejsze pola dziatania gminy 1 wytyczaja kierunki prac
na kolejne lata,

- glownych kierunkow polityki rozwoju wskazujacych gltowne cele strategiczne
w ramach kazdego z obszarow,

- glownych kierunkow dzialan ktoére sa szczegotowym ujeciem wskazanych gtownych

kierunkow polityki rozwoju, oraz dziatan.

Wobec powyzszego w strukturze Strategii Rozwoju Gminy Pawlowiczki wyodrebnione
zostaty nastepujace Obszary:

MIESZKANCY - ktérego dziatania ukierunkowane sa przede wszystkim na zapewnienie
jak najlepszej jakosci zycia mieszkancoOw gminy, co zostanie zapewnione poprzez
zrbwnowazony rozwd@j regionu zarOwno Ww aspekcie spotecznym, gospodarczym
1 srodowiskowym. Dziatania obejmujg takze gosci przybywajacych na teren gminy w celu

spedzenia wolnego czasu;
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SRODOWISKO - ktorego dziatania beda koncentrowaé si¢ nie tylko na ochronie oraz

racjonalnym korzystaniu z zasobow §rodowiska naturalnego ale réwniez przyczyniajacych

si¢ do poprawy jako$ci zycia mieszkancéw gminy;

GOSPODARKA - ktorego gtownym celem jest wspieranie rozwoju zrOwnowazonego,

ktory bedzie nastegpowat z poszanowaniem zasobow Srodowiska naturalnego, za$ jego

efekty beda stanowi¢ podstawe dobrobytu mieszkancow gminy;

WSPOLCZESNA INFRASTRUKTURA - ktorego glownym celem jest wspieranie

dostgpu do nowoczesnej struktury oraz korzystania z zasobow cyfrowych.

Wyznaczone cele rozwojowe to:

Gmina Pawfowiczki — regionem zrownowazonego rozwoju w wymiarze
spotecznym, gospodarczym, srodowiskowym i terytorialnym
OBSZARY CEL STRATEGICZNY KIERUNKI DZIALAN
A.mieszkancy gminy
) Poprawa standardu g.zs:-lekl;ac_z;rowotna
MIESZKANCY zycia mieszkancow ; a____
gminy D.ochfona Flzmdzmtwq k_ultury :
E.wspieranie aktywnosci zawodowej
F.bezpieczenstwo mieszkancow
Wysoka jakos¢ A.poprawa jakosci powietrza
srodowiska | B.gospodarka wodno-Sciekowa
: przyrodniczego, C.energetyka odnawialna
SRODOWISKO krajobrazu i przestrzeni D.racjonalna gospodarka odpadami
zamieszkania oraz E.ochrona i ksztatltowanie
swiadomi ekologicznie | pioréznorodnosci oraz krajobrazu
mieszkancy gminy
A.konkurencyjnosc i rozwoj
Tworzenie przedsigbiorczosci
zrownowazonych B.turystyka, sport i organizacja
GOSPODARKA warunkow dla rozwoju | czasu wolnego
gospodarczego gminy | C.zintegrowany i zrownowazony
transport
i Wspoltczesna A.wykorzystanie infrastruktury
WSPOLCZESNA infrastruktura i szeroki | telekomunikacyjnej
INFRASTRUKTURA dostep do ustug B.dostepnosc¢ do zasobow i e-ustug
cyfrowych gminy (cyfryzacja gminy)

Obszarem, ktory wprost odnosi si¢ do problematyki zwigzanej z zagospodarowaniem

przestrzennym gminy jest SRODOWISKO, gdzie cel strategiczny to Wysoka jakosé

srodowiska przyrodniczego, krajobrazu i przestrzeni zamieszkania oraz swiadomi

ekologicznie mieszkancy gminy. Posrednio rowniez obszar GOSPODARKA z celem
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strategicznym (szczegotowym) Tworzenie zrownowazZonych warunkow dla rozwoju
gospodarczego gminy.

Ustalenia POG szczego6lnie poprzez rozmieszczenie poszczegolnych stref planistycznych,
wskazanie konkretnych terenéw w profilach podstawowych i dodatkowych poszczegolnych
stref planistycznych oraz poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow realizuja

poszczegoblne cele rozwojowe wskazane w Strategii Rozwoju Gminy Pawtowiczki 2030.

4.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Opolskiego w obowiazujacym
brzmieniu zostat przyjety uchwatla nr VI/54/2019 Sejmiku Wojewoddztwa Opolskiego z dnia
24 kwietnia 2019 r. w sprawie zmiany ww. planu. Ustalenia projektu planu ogdlnego,
szczegoOlnie w zakresie wyznaczenia wielofunkcyjnych stref planistycznych, odpowiadajg
przyjetym wnioskom 1 rekomendacjom powyzszego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa dla Gminy Pawlowiczki, oczywiscie odpowiednio dla skali

i zakresu tego aktu planowania przestrzennego. A mianowicie:

o Postulaty 1 rekomendacje dotyczace kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wskazane ww. Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa

Opolskiego we wniosku Zarzagdu Wojewoddztwa Opolskiego to:

1. Zasady zagospodarowania:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Pawtowiczki powinno odbywac

si¢ z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) zachowania tadu przestrzennego — przejawiajacej si¢ prowadzeniem efektywnej
iracjonalnej polityki przestrzennej 1 planistycznej, umozliwiajacej uzyskanie
harmonijnej catosci uwzgledniajacej w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego ksztaltowania sieci osadniczej, uwzgledniajacego potrzeby i mozliwosci
rozwojowe gminy oraz dazenie do spdjnosci struktury funkcjonalno-przestrzenne;,
zwartosci jednostek osadniczych oraz uzyskania réwnowagi terenéw zabudowanych
1 terenow zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich

regeneracja (odnowa) — oznaczajace] intensyfikacje procesoOw inwestycyjnych na
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4)

3)

6)

2.

terenach juz zagospodarowanych i przeciwdzialanie zajmowaniu nowych obszaréw pod
zabudowe;

budowania tozsamos$ci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego —
polegajacej na pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialng spuscizne
historyczng, eksponowaniu krajobrazu kulturowego i przyrodniczego i1 zacie$nieniu
wiezi spolecznos$ci lokalnych;

spojnosci i1 ciagtodci przestrzennej przy wyznaczaniu obszardw planistycznych i ich
strefowaniu w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatow rozwojowych
przy jednoczesnej minimalizacji sytuacji konfliktowych, polegajacej na wskazaniu,
poszanowaniu i ochronie obszaréw cennych przyrodniczo i kulturowo (objetych
ochrong prawng i planowanych do ochrony) przy wyznaczaniu wielofunkcyjnych
obszaréw rozwoju,

stymulowania rozwoju — spolecznego, gospodarczego 1 przestrzennego,

z wykorzystaniem istniejgcego potencjalu gospodarczego, kadr i zasobéw naturalnych.

Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:

2.1. Struktura i funkcje gminy

W rozwoju przestrzennym gminy Pawtowiczki nalezy uwzgledni¢ m.in. wielofunkcyjny
rozwdj oraz zachowanie 1 ochrong obszaréw dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego. Dla
obszarow wiejskich nalezy przewidzie¢ rozwoj wielofunkcyjny, w tym rozwoj rolnictwa
wyspecjalizowanego i ekologicznego oraz funkcji turystyki i rekreacji.

Miejscowos¢ Pawlowiczki jako lokalny os$rodek rozwoju przeznaczony do obstugi
mieszkancoOw gminy w zakresie uslug podstawowych, wymaga wzmocnienia funkcji

gospodarczych i spotecznych oraz poprawy tadu przestrzennego.

2.2. Dostepno$¢ transportowa

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a) przebieg drogi krajowej nr 38 relacji Kedzierzyn-Kozle — granica panstwa,
o docelowych parametrach klasy GP, wraz postulowang obwodnicg miejscowosci
Pawtowiczki;

b) przebieg drogi wojewodzkiej nr 417 relacji Laskowice — Raciborz o docelowych
parametrach klasy G, wraz postulowanymi obej$ciami miejscowosci Dobrostawice

1 Maciowakrze.
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Ustalenia planu ogdélnego Gminy Pawlowiczki wpisuja si¢ w powyzsze zadania poprzez:

racjonalne wyznaczenie stref planistycznych;
- racjonalne wskazanie stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowg do terendéw, tam
gdzie obowigzujace plany miejscowe ustalajg przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowych czy ustugowych oraz w obszarach bez planéw miejscowych
tam gdzie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ);
- ustalone w tych strefach gminne standardy urbanistyczne wynikaja z obowigzujacych
ustalen planistycznych, form ochrony przyrody oraz istniejacego zagospodarowania
terenu.
- wyznaczenie na wigkszo$ci obszaru gminy strefy otwartej (SO) gdzie nie dopuszcza si¢
wyznaczania terendw z mozliwoscia zabudowy. Dla wskazanej istniejace]
1 projektowanej infrastruktury drogowej, kolejowej czy przesylowej wskazano

odpowiednie strefy planistyczne SK, SI badz strefe otwartg — SO.
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4.3. Znajdujace si¢ na obszarze gminy:

4.3.a formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

Na terenie Gminy Pawlowiczki wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:

— Obszar Chronionego Krajobrazu Wronin-Maciowakrze,

— pomnik przyrody.

Udzial obszaréw prawnie chronionych w powierzchni terenu Gminy Pawlowiczki

wyniost 9,7% w 2023 roku.

Obszar chronionego krajobrazu

e Nazwa: Wronin - Maciowakrze

e Data wyznaczenia: 1989-01-01

e Powierzchnia [ha]: 3 989,60

e Dane aktu prawnego o utworzeniu, ustanowieniu lub wyznaczeniu: Uchwala
Nr XXIV/193/88 Wojewddzkiej rady Narodowej w Opolu z dnia 26 maja 1988 r.
w sprawie ochrony waloréw krajobrazu

e Nie obowigzuje ochrona na podstawie prawa mi¢dzynarodowego

e Opis wartosci przyrodniczej 1 krajobrazowej: Obszar Chronionego Krajobrazu
Rejon Wroblina-Maciowakszy potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci
Ptaskowyzu Ghubczyckiego.

Pomnik przyrody

Na terenie Gminy Pawtowiczki wystgpuje 1 pomnik przyrody:

e Data ustanowienia: 1952-10-21
e Typ pomnika: Wieloobiektowy
e Podtyp pomnika: Grupa drzew z gatunku Dab szyputkowy - Quercus robur

Ustalenia projektu planu ogolnego gminy, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia
wielofunkcyjnych stref planistycznych oraz gminnych standardow urbanistycznych

uwzgledniaja obowiazujace formy ochrony przyrody.

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje poludniowo-wschodnia cz¢$¢ gminy
1 ograniczony jest linig kolejowa nr 195 oraz droga wojewddzka nr417. W tym obszarze
strefy planistyczne z zabudowa, szczegdlnie mieszkaniowg zostaly wyznaczone
w terenach juz zabudowanych czyli tam gdzie zostat wyznaczony OUZ lub tam gdzie

obowigzujace plany miejscowe ustalajg takie przeznaczenie terenu. Najwicksza
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powierzchniowo strefg w tych obszarach jest strefa otwarta (11SO), gdzie nie dopuszcza
si¢ zadnej zabudowy. W jej profilu dodatkowym wprowadzono jedynie teren zieleni

urzadzonej rezygnujac ze wskazywania terenow dla lokalizacji OZE.

Pomnik przyrody znajdujacy si¢ w $rodkowo-zachodniej cze$ci gminy w sotectwie
Jakubowice potozony jest w obrebie strefy otwartej 3SO, gdzie nie dopuszcza si¢ zadnej

zabudowy w profilu funkcjonalnym strefy wskazano m.in. teren zieleni naturalne;.

4.3.b obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szeroko$ci 50 m od stopy watu,

Zgodnie z danymi PGW WP na terenie Gminy Pawlowiczki obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig nie wystepuja oraz gmina nie znajduje si¢ w obszarze narazonym
na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz
nie znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub

zniszczenia budowli pigtrzacej.

4.3.c obszary gruntow zmeliorowanych,

Na terenie gminy Pawlowiczki wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych

podstawowych 1 szczegétowych na tych uzytkach rolnych, ktore zostaty zmeliorowane.

W kazdej strefie wielofunkcyjnej w profilu funkcjonalnym podstawowym lub
dodatkowym ujete sg tereny zieleni naturalnej lub tereny zieleni urzadzonej wobec
czego na etapie sporzadzania planu miejscowego lub decyzji o WZIZT, przy
odpowiednim stopniu szczegotowosci temat gruntow zmeliorowanych, o ile beda

wystepowac, bedzie mogt by¢ odpowiednio uwzgledniany.
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4.3.d tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja
te ruchy,

(SOPO),

administracyjnych gminy Pawlowiczki zidentyfikowano 14 osuwisk oraz 10 terenow

Wg bazy Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej w  granicach

zagrozony ruchami masowymi, zgodnie z ponizszymi tabelami.

Zestawienie osuwisk na terenie gminy Pawlowiczki.

1 77051 Milice Pawtowiczki nieaktywne

2 77052 Grudynia Wielka Pawtowiczki okresowo aktywne
3 77054 Borzystawice Pawtowiczki aktywne

4 77053 Borzystawice Pawtowiczki nieaktywne

5 77056 Radoszowy Pawtowiczki okresowo aktywne
6 77064 Maciowakrze Pawtowiczki okresowo aktywne
7 77057 Radoszowy Pawtowiczki okresowo aktywne
8 77059 Maciowakrze Pawtowiczki okresowo aktywne
9 77060 Maciowakrze Pawtowiczki okresowo aktywne
10 77058 Maciowakrze Pawtowiczki okresowo aktywne
11 77061 Maciowakrze Pawtowiczki okresowo aktywne
12 77062 Maciowakrze Pawtowiczki okresowo aktywne
13 77063 Maciowakrze Pawtowiczki okresowo aktywne
14 77055 Ostroznica Pawtowiczki okresowo aktywne

Zrédto: Starostwo Powiatowe w Kedzierzynie-Kozlu
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Zestawienie terenow zagrozonych ruchami masowymi na terenie gminy Pawlowiczki.

1 9280 Pawtowiczki

2 9281 Pawtowiczki

3 9285 Pawtowiczki

4 9284 Pawtowiczki

5 9278 Pawtowiczki

6 9282 Pawtowiczki

7 9338 Pawtowiczki

8 9286 Pawtowiczki

9 9290 Pawtowiczki
10 9287 Pawtowiczki/Polska Cerekiew

zrédto: Starostwo Powiatowe w Kedzierzynie-Kozlu

W projekcie planu ogdlnego gminy ww. tereny w wigkszo$ci znajduja si¢ w strefie
otwartej SO. Ponadto w kazdej strefie planistycznej w profilu podstawowym lub
dodatkowym wyznaczone sg m.in. teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej czy
teren lasu. Wobec czego na etapie sporzadzania planu miejscowego lub decyzji
o WZiZT, przy odpowiednim stopniu szczegdtowosci istniejgce tereny osuwiskowe
badZ zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych beda mogly by¢ odpowiednio
uwzglednione poprzez odpowiednie ustalenia czy to planu miejscowego czy to decyzji
administracyjnej co, zgodnie z przepisami bedzie wymagalo odpowiednio

zaopiniowania ze Starostg (dot. mpzp) lub uzgodnienia (dot. decyzji WZiZT).

4.3.e strefy ochronne uje¢ wody,

W granicach gminy zostaty wyznaczone 4 podziemne ujecia wody majace ustanowione

strefy ochronne sktadajace si¢ jedynie z terenu ochrony bezposredniej tj:

25



e ujecie wody w Pawtowiczkach wraz ze stacjg uzdatniania, ul. Lipowa, dz. nr ewid.
527/6 — 4S1

e ujecie wody w Gosciecinie wraz ze stacjg uzdatniania, dz. nr 708/1 — strefa
infrastrukturalna 8SI

e ujecie wody w Dobieszowie wraz ze stacjg uzdatniania, dz. nr 3/1 — strefa
infrastrukturalna 10SI.

e ujecie wody w Grodzisku wraz ze stacjg uzdatniania, dz. nr 125/4 — strefa
infrastrukturalna 11SI.

W strefie infrastrukturalnej podobnie jak w kazdej innej strefie wielofunkcyjnej
w profilu podstawowym Iub dodatkowym ujete sa tereny zieleni naturalnej badz
urzadzonej oraz teren infrastruktury technicznej wobec czego na etapie sporzadzania
planu miejscowego badz jego zmiany dla obszarow ww. uje¢ wody wraz z ich strefa
ochrony bezposredniej zostang wskazane tereny o odpowiedniej klasie przeznaczenia

terenu.

4.3.f obszary ochronne zbiornikow waod srodladowych,

W granicach gminy nie zostaly wyznaczone strefy ochronne zbiornikow waod
srodladowych.

4.3.g tereny goérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

Zgodnie z danymi Okrggowego Urzedu Gorniczego w Katowicach na terenie Gminy

Pawlowiczki nie wyznaczono terenow i obszardw gorniczych.

4.3.h udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

Zgodnie z informacjami zawartymi w aplikacji Panstwowego Instytutu Geologicznego
MIDAS na terenie Gminy Pawlowiczki nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
Ponadto nie ma réwniez kompleksoOw podziemnego skladowania dwutlenku wegla

1 podziemnych bezzbiornikowych magazynow substancji.
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4.3.1

Nie dotyczy.

43,

2003 r.

0 ochronie

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

zabytkow 1 opiece nad

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
zabytkami,

lub ujete

w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury

wspotczesnej,

Na terenie gminy Pawlowiczki znajdujg si¢ nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do

rejestru zabytkow:

Lp. Miejscowos$é Obiekt i adres obecny Nr decyzji o wpisie do
rejestru

I. Borzystawice zespot zamkowy: patac 1048/65 z 24.06.1965

2. zespot zamkowy: brama zamkowa 1048/65 z 24.06.1965

3. zatozenie patacowo-parkowo - folwarczne: dwor | 19/2002 z 16.12.2002

4. zatozenie patacowo —parkowo - folwarczne: park | 19/2002 z 16.12.2002
dworski

5. zalozenie patacowo —parkowo - folwarczne: | 19/2002 z 16.12.2002
folwark (pralnia, szopa, wozownia, oficyna, 2
stodoty, stajnia, kuznia, 2 obory, dom czeladny)

6. zatozenie palacowo-parkowo - folwarczne: | 19/2002 z 16.12.2002
kaplica grobowa

7. zatozenie patacowo-parkowo - folwarczne: park | 19/2002 z 16.12.2002
lesny

8. mauzoleum 961/65z27.01.1965

9. Chrosty park 56/59 226.10.1959

10. | Goscigein kosciot odpustowy pw. §w. Brykcjusza kaplica | 95/54 z22.04.1954
drewniana pw. $w. Bryksego

11. ko$ciot parafialny pw. Wniebowzigecia NMP | 1946/70 z 7.02.1970
ko$ciot parafialny

12. plebania 1610/66 z 20.09.1966

13. spichlerz folwarczny 1611/66 z 20.09.1966

14. | Grudynia Mala park 103/84 z2.02.1984

15. | Grudynia Wielka park 112/84 z 31.08.1984

16. | Jakubowice patac 2039/78 2 20.09.1978

17. park 101/84 2 1.02.1984

18. | Karchow kapliczka przy drodze do Goscigcina kapliczka | 2062/81 z 13.02.1981
drewniana
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19. obora w d. zespole dworskim 2063/81 z 13.02.1981

20. spichlerz 962/65 z27.01.1965

21. park krajobrazowy 38/59 z21.08.1959

22. | Ligota Wielka park 39/59 z21.08.1959

23. | Maciowakrze kosciot parafialny pw. $w. Floriana 184/55 2 30.11.1955

24. plebania 1615/66 z 20.09.1966

25. | Milice kosciot filialny pw. $w. Marcina kosciot filialny | 824/64 z 20.04.1964

26. dwor 1958/72 z 24.04.1972

27. park 181/88 227.07.1988

28. | Naczgstawice kosciot parafialny pw. $§w. Stanistawa Biskupa | 1203/66 z 14.03.1966
ko$ciot parafialny

29. | Pawlowiczki ko$cidt parafialny pw. $w. Andrzeja i Jakuba | 1204/66 z 14.03.1966
ko$ciot parafialny

30. | Pawlowiczki dom, ul. Jedno$ci Narodowej 1 1998/73 z230.01.1973

31. | Radoszowy ko$ciot parafialny pw. $w. Jadwigi kosciot | 94/54 z22.04.1954
drewniany pw. §w. Jadwigi wraz z wnetrzem

32. | Trawniki patac 2064/81 z 3.03.1981

33. park 115/84 2 19.09.1984

34, | Ucieszkow kosciot par. pw. Opatrznosci Bozej kosciot | 1206/66 z 14.03.1966
parafialny

35. budynek, ob. dom zgromadzenia siéstr $w. | 2294/91 z 5.12.1991

Elzbiety, ul. Klasztorna 8

Ponadto w rejestrze zabytkow archeologicznych w obrebie gminy Pawtowiczki znajduje

si¢ 31 stanowisk.

Dodatkowo w gminie wystepuja obiekty, szczegdlnie obszarowe objete ochrong

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W obrgbie gminy znajduje si¢ réwniez 330 stanowisk archeologicznych ujetych

w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych.

Gminna ewidencja zabytkéw obejmuje 406 zabytkow (Zarzadzenia Nr 0050.140.2019
Wojta Gminy Pawlowiczki z dnia 14 pazdziernika 2019 r.).

Powyzsze obiekty i stanowiska archeologiczne objgte sg poszczegdlnymi strefami
planistycznymi odpowiednimi do istniejacego ale i planowanego zagospodarowania
tych terenéw. Prawna ochrona ww. obiektoéw obecnie jest zapewniona poprzez ujecie

czes$ci z nich w rejestrze zabytkow badz sg one objete ustaleniami planow miejscowych
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tam gdzie one obowigzujg. Pozostale obiekty ewidencyjne, w mys$l obowiazujacych
przepisow beda mogly by¢ objete formg ochrony takg jak ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dopiero po ich uchwaleniu.

Wobec czego na etapie sporzadzania planu miejscowego lub decyzji o WZiZT,
ochrona wyszczegolnionych zabytkow bedzie mogla by¢ uwzgledniona poprzez
odpowiednie ustalenia czy to planu miejscowego czy to decyzji administracyjnej co,
zgodnie z przepisami bgdzie wymagato uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow.

4.3k obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,

W granicach gminy nie ma pomnikoéw zagtady.

4.3.1 tereny zamknigte i ich strefy ochronne,

Na obszarze gminy sg tereny zamknigte zastrzezone ze wzglgdu na obronno$¢
1 bezpieczenstwo panstwa, przez ktore przebiegaja linie kolejowe. Tereny te znajduja

si¢ w obrebie:

o Chrosty, dz. nr ewid. 19, 37, 42;

e Dobrostawice, dz. nr ewid. 19, 125, 259, 261, 275;

e Maciowakrze, dz. nr ewid. 13, 20, 32, 35, 42, 46, 62, 63, 64;
e Ostroznica, dz. nr ewid. 119/1, 119/2, 122, 1687, 1602;

e Radoszowy, dz. nr ewid. 6;

Powyzsze dziatki zostaty objete strefg planistyczng 7SK — strefa komunikacji.

4.3.m obszary ograniczonego uzytkowania,

W granicach gminy nie ma ustanowionych obszaréw ograniczonego uzytkowania
wyznaczonych na podstawie art. 135 ustawy prawo ochrony srodowiska.

4.3.n obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

W granicach gminy nie ma wskazanych obszarow wymagajacych przeksztatcen,

rehabilitacji lub remediacji. Natomiast jak wynika z danych Starostwa Powiatowego
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w Kedzierzynie-Kozlu na terenie gminy Pawlowiczki 22,27ha gruntow wymaga

rekultywacji.

4.3.0 obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

W granicach gminy zostaly wyznaczone obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

zgodnie z uchwatg Nr 1I/12/24 Rady Gminy Pawtowiczki z dnia 27 maja 2024.

Obszar zdegradowany obejmuje nastgpujace sotectwa: Borzystawice, Goscigcin,
Karchow-Ligota Wielka, Urbanowice, Grudynia Mata, Grudynia Wielka, Jakubowice,
Milice, Ucieszkéw, Pawtowiczki, Chrésty, Dobieszow, Ostroznica, Przedborowice,

Dobrostawice, Maciowakrze, Radoszowy.
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Obszar zdegradowany gminy Pawlowiczki

'; Pawtowiczki 7 2

D granica gminy
|:| granica sofectwa

D granica podobszaru
, _« obszar zdegradowany

0 1 2 km
|

Obszar rewitalizacji wyznaczono na terenie czterech jednostek poréwnawczych:
Podobszar II (wie$ Gosciecin), Podobszar VI (wie§ Maciowakrze), Podobszar V (wie$
Ostroznica) oraz Podobszar IV (wie$§ Pawlowiczki).
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Analizujgc  wskazane do realizacji w Gminnym Programie Rewitalizacji
projekty/przedsigwzigcia rewitalizacyjne ustalenia Planu Ogdlnego Gminy wychodza
im naprzeciw w kontek$cie dalszych decyzji lokalizacyjnych czy to w ustaleniach
przysztych planéw miejscowych badz ich zmian czy to w konteks$cie koniecznych

decyzji WZiZT tam gdzie wyznaczono OUZ.

4.3.p obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Nie dotyczy

4.3.q grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,

Jak wynika z wniosku ztozonego do POG przez Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na terenie Gminy Pawlowiczki wystepuja gleby nalezace do klas bonitacyjnych I-III
i zajmujg 12077 ha co stanowi ok. 93,3% powierzchni gruntéw rolnych w gminie.
Strefy planistyczne z funkcjami o charakterze inwestycyjnym np. zzabudowa
mieszkaniowa, gospodarcza, ustugowa itd. nie wykraczaja poza tereny inwestycyjne
wskazane w obowiazujacych planach miejscowych oraz poza wyznaczone obszary
uzupelienia zabudowy (OUZ). Dotychczas uzyskane zgody na zmiang sposobu
przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne pozostaja
w mocy. Natomiast zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych nie wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego ds. rozwoju wsi
zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze 1 nielesne gruntéw rolnych stanowigcych

uzytki klasy I-III potoZzonych na obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Grunty le$ne podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrebnych. Stanowig one ok.
5,4% pow. gminy. Wszystkie lasy (grunty o uzytku Ls) na terenie gminy co do zasady
sg objete strefg otwarta SO, ktora w profilu podstawowym ma wskazany m.in. teren
lasu. Pojedyncze grunty lesne moga znajdowac si¢ w innych strefach planistycznych.
Zgodnie z Rozporzadzeniem wszystkie strefy planistyczne posiadaja w swoich profilach

podstawowych lub dodatkowych teren lasu.
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4.3.r zaklady o zwigkszonym 1 duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

W granicach gminy nie ma zakladéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowe;.

4.3.s obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

Nie dotyczy.

33



4.4.Rozmieszczenie istniejacych 1 planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej 1 technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu;

Infrastruktura spoleczna

Na terenie gminy utrzymuje si¢ obiekty infrastruktury spotecznej. Ponadto zapewnia si¢
rezerwy przestrzenne dla rozwoju infrastruktury spotecznej dla mieszkancow jak i turystow
do skonkretyzowania w ustaleniach planéw miejscowych badz w wybranych lokalizacjach.
Standardy wyposazenia:

— szkolnictwa poczatkowego z przedszkolem i szkota podstawow3:

e Zespot Szkolno-Przedszkolny w Pawtowiczkach /11SU/:

Zespot Szkolno-Przedszkolny w Gosciecinie /21SU/:
Zespot Szkolno-Przedszkolny w Ostroznicy: /16SU, 27SW/:

o Szkota podstawowa — 16SU
o Publiczne Przedszkole — 27SW
e Publiczna Szkota Podstawowa w Naczestawicach - /18SU/

e Publiczna Szkota Podstawowa w Maciowakrzu - /55SJ/

Gminny Zespét Ekonomiczno — Administracyjny Szkot w Pawlowiczkach - /6SU/

— uslug zdrowia z obiektami $wiadczacymi podstawowa opieke zdrowotng -
niepubliczny zaktad opieki zdrowotnej w Pawlowiczkach, apteka w Pawlowiczkach,
punkt apteczny w Goscigcinie,

— ushug kultury z obiektami Gminnej Biblioteki Publiczne; w Pawtowiczkach /11SU/,
obiektami kultu religijnego wraz z zielenig towarzyszaca. Ponadto na terenie gminy
funkcjonuja dwa domy kultury (w Gosciecinie /15SJ/ 1 w Trawnikach /28SZ/),
szesnascie $wietlic wiejskich oraz dom spotkan w Pawtowiczkach — wszystkie te
obiekty znajdujg si¢ w strefach planistycznych SJ, SW, SZ lub SU.

— obstugi ogoélnej ludnosci jak: administracji szczebla gminnego, bezpieczenstwa
1 porzadku publicznego (Posterunek Policji w Pawlowiczkach, Ochotnicza Straz
Pozarna), tacznosci (urzad pocztowy), jednostki obstugi bankowe;,

— sportu, rekreacji i1 zieleni w formie boisk sportowych (z uzupehiajacym
wykorzystaniem obiektow 1 wurzadzen szkolnictwa), S$ciezek spacerowych,

rowerowych, placéw zabaw, terenow zielonych.
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— cmentarze w Ostroznicy (1SC), Pawlowiczkach (2SC), Naczestawicach (3SC),
Gosciecinie (4SC), Ucieszkowie (5SC), Radoszowach (6SC), Maciowakrzu (7SC)
Grudyni Wielkiej (8SC) oraz Milicach (9SC).

Infrastruktura transportowa i techniczna

Sie¢ drogowa w gminie tworza:
— droga krajowa nr DK38 — 1SK
— droga wojewodzka nr 417 relacji Droga 40 /Laskowice/ - Klisino - Szonow -
Szczyty - Raciborz;

— drogi powiatowe

oraz drogi gminne

Wszystkie drogi publiczne istniejace i projektowane (obwodnica Pawtowiczek w ciagu
DK38) o klasie technicznej min. G sg objete strefami komunikacyjnymi SK.

— S$ciezki rowerowe.

Transport kolejowy
Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 195 Polska Cerekiew — Baborow na ktore;
obecnie regularny ruch pociggéw nie jest prowadzony. Linia ta objgta jest strefa

komunikacyjng 7SK.

Zaopatrzenie w wodg
Utrzymuje si¢ istniejace gminne systemy zaopatrzenia w wode ktorych administratorem
jest Zaktad Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w Baborowie. Funkcjonujace ujecia wody ze
stacjami uzdatniania wody w Pawlowiczkach /4SI/, Goscigcinie /8SI/, Dobieszowie

/10S1/ 1 Grodzisku /11S1/ objete sa strefami infrastruktury SI.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
Cze$¢ obszaru gminy obstugiwana jest przez system odprowadzenia kanalizacji
sanitarnej wraz oczyszczalniami §ciekoéw w Pawlowiczkach /3SI/, w Grudyni Matej
/9SI/ 1 w Naczestawicach /6SI/ oraz pompowniami $ciekow w Chrostach /7SI/
1w Ostroznicy /5SI/ administrowanymi przez Zaktad Ustug Komunalnych Sp. z o.o.

w Baborowie. RoOwniez i one sg objete odpowiednimi strefami infrastruktury SI.
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Zaopatrzenie w energie
1) elektroenergetyka:
— zaopatrzenie z istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV liniami $redniego

1 niskiego napigcia, zasilanych ze stacji elektroenergetycznych 110/15kV,

2) lokalizacja OZE na obszarze gminy z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan

1 ograniczen wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa.

36



4.5.Rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

Audyt krajobrazowy wojewodztwa opolskiego przyjety Uchwatg nr XIV/158/2025
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r.
Zgodnie z tym dokumentem krajobrazy priorytetowe na terenie gminy to:
- Kod krajobrazu: 16-318.58-22
Podtyp: 3b. Z przewagg siedlisk lasowych
Nazwa: Dolina Straduni
Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw - Wytyczne dot. kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendOw lub w zasadach ich zagospodarowania
(dopuszczalny zakres 1 ograniczenia zmian, nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia

w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw) /wybrane/:

e Zachowanie dotychczasowego harmonijnego i mozaikowatego krajobrazu lesno-tagkowo-
rolnego z rozwinigtg funkcja mieszkalna.

e Ochrona zréznicowanej fizjonomicznie 1 atrakcyjnej krajobrazowo, gleboko wecigtej
w podioze, meandrujacej doliny rzeki.

e Ochrona naturalnych terenéw retencyjnych w okolicach Naczgstawic przed osuszaniem
1 przeksztalcaniem na inne cele, w szczeg6lnosci na grunty orne.

e Ochrona unikatowych dla krajobrazu lessowego Plaskowyzu Glubczyckiego terendow
lesnych w strefie przydolinnej rzeki Straduni w okolicy Jakubowic i Biernatowa.

e Ochrona zespotow roslinnych, w szczegdlno$ci wodno-btotnych, zwigzanych
z meandrujacymi ciekami wodnymi, tworzacymi gorng zlewnig rzeki Stradunia (tj.: Potoku
Jakubowickiego, Gnojnika, Doptywu ponizej Milic, Doplywu w Jakubowicach).

e Ochrona miejsc bytowania chronionych gatunkéw faunistycznych: bobra europejskiego
1 zurawia zwyczajnego, pachnicy dgbowej i kwietnicy okazate;.

e Wzmacnianie funkcji ekologicznej terenu — rozwazenie zasadnosci utworzenia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Straduni”.

e Zachowanie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych.

e Ochrona i rewitalizacja obiektow zabytkowych, podlegajacych ochronie prawne;.
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Wszystkie powyzsze rekomendacje 1 wnioski zostaly uwzglednione przy sporzadzaniu
POG w taki sposdb, ze wigkszo$¢ obszaru gminy objetego ww. krajobrazem priorytetowym
objeta zostata strefa otwarta 3SO i 14SO gdzie nie dopuszcza si¢ zadnej zabudowy. W ich
profilu dodatkowym wprowadzono jedynie teren zieleni urzadzonej rezygnujac ze

wskazywania terenow dla lokalizacji OZE.
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4.6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska;

Rozwdj gminy Pawlowiczki powinien opiera¢ si¢ na uwarunkowaniach oraz zasobach
przyrodniczych wystepujacych na jej terenach. Nowe zagospodarowanie powinno umozliwic¢
zachowanie srodowiska w dotychczasowym stanie lub wptyna¢ na jego poprawe, szczegolnie
terenéw najcenniejszych pod katem przyrodniczym. Jedynie takie podej$cie pozwoli na rozwdj

gminy zgodnie z zasada zrOwnowazonego rozwoju.

Z uwagi na wyjatkowe walory $rodowiska przyrodniczego niektore tereny gminy
Pawlowiczki objete sg ochrong w ramach obszarowych form ochrony przyrody. Przyjmuja one
posta¢ obszaru chronionego krajobrazu i pomnikéw przyrody. W zwigzku z tym tereny
stanowigce czg$¢ form ochrony przyrody powinny by¢ podporzadkowane potrzebom
zapewnienia prawidlowego funkcjonowania $rodowiska 1 zachowania ro6znorodnosci
biologicznej. Podczas zagospodarowania oraz uzytkowania tych terenéw nalezy przestrzegac
zakazow 1 ograniczen wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478),

aktow powolujacych oraz planéw zadan ochronnych.

Zachowanie obszaréw lesSnych powinno dotyczy¢ Kkorytarzy migracyjnych zwierzat,
zachowania ich droznosci. Ponadto przy ciggach komunikacyjnych przecinajacych tereny lesne

powinny znalez¢ si¢ przejscia dla zwierzat, utatwiajace im przemieszczanie sig.

Istotnym bytoby zachowanie terendw rolniczych i1 ochrona przed zabudowg. Stanowig
one tereny otwarte, przez ktore przebiegaja korytarze wymiany powietrza, s3 zatem wazne dla
ksztattowania klimatu i jako$ci powietrza. Ponadto w gminie wystepuja zyzne gleby bardzo

dobre pod uprawy, w tym cenne gleby typu czarnoziemy, ktore warto uchroni¢ przed zabudowa.

Waznym jest zachowanie istniejacych zbiornikdéw wodnych, ciekow wodnych oraz rowdéw
melioracyjnych. Cieki wraz z porastajaca ich roslinno$cig oraz tgkami i terenami podmoktymi
w ich dolinach stanowig ostoj¢ dla wielu gatunkow ro$lin 1 zwierzat, zwigzanych
z ekosystemami  wodnymi 1 nadwodnymi. Doliny rzeczne zapewniaja swobodne
przemieszczanie si¢ organizmow (wymiana gendw) oraz stanowig lokalne ciagi ekologiczne,
utrzymanie ich droznosci jest zadaniem kluczowym. Biorac pod uwage fakt, ze sa to wrazliwe
na degradacj¢ tereny, konieczna jest ich ochrona poprzez wprowadzenie ograniczen
w lokalizacji zabudowy oraz dokonywania przeksztatlcen mogacych doprowadzi¢ do

zachwiania rownowagi ekosystemu.
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4.7. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Wyliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w Gminie Pawtowiczki
opiera si¢ na przepisach zawartych w § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. Przepisy te
stanowig szczegOtowa podstawe do okreslenia zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych, zgodnie
z wymogami okreslonymi w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z tymi regulacjami, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg wyraza si¢
w liczbie mieszkancoéw, a jego obliczenie odbywa si¢ wedlug $ci§le okreslonych wzoréw
matematycznych. Te regulacje prawne maja na celu ujednolicenie podej$cia do planowania
przestrzennego na poziomie lokalnym, zapewniajac spojnos¢ oraz przejrzysto$¢ w procesie

ustalania potrzeb mieszkaniowych w gminach.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg dla Gminy Pawlowiczki oblicza si¢

wedlug wzoru okreslonego w § 3 ust. 2 Rozporzadzenia:

PUM,
PZO

ZAP - MZO -

gdzie:
Z AP — zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniow3,

Mz — prognozowana liczba mieszkancéw gminy, wyznaczona na podstawie danych
statystycznych, powigkszona o 5%,

PUMO — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie, zgodna z najnowszymi danymi
statystycznymi,

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowg mieszkan na jednego mieszkanca (P20) oblicza si¢
zgodnie z jednym z ponizszych wzorow:

P20 =3 Po -2 P.i0, lub P20 =2 Po - P2
gdzie:
Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi,
P.10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi sprzed 10 Iat,

Py — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi sprzed 20 lat.
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W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca
(P20) obliczona wedtug powyzszych wzorow jest mniejsza niz aktualna powierzchnia uzytkowa
mieszkan najednego mieszkanca (Po), przyjmuje si¢ wartos¢ Po jako prognozowang
powierzchni¢ uzytkowa na jednego mieszkanca. Ponadto, gdy wartos¢ P2o jest mniejsza niz 40
m? na jednego mieszkanca, przyjmuje si¢ warto§¢ 40 m? jako minimalng prognozowang

powierzchni¢ uzytkowa na jednego mieszkanca.

Zapotrzebowanie na mieszkania bedzie analizowane z uwzglednieniem potrzeb aktualnych
mieszkancoOw zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan, przejawiajacym @ si¢
w zwigkszonej powierzchni uzytkowej przypadajacej na jedng osobg oraz potrzeb przysztych
mieszkancow, ktore beda wynikaty ze zmian w strukturze demograficznej. Analiza sytuacji
demograficznej w kazdej gminie opiera¢ si¢ bedzie na danych dostarczanych przez statystyki

publiczne.

W wyniku obliczen otrzymamy liczbe mieszkancow, dla ktorej nalezy przewidzie¢ nowe tereny

mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmian¢ standardu mieszkaniowego.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w projekcie rozporzadzenia wyraza si¢
w liczbie mieszkancow. Prognozowana liczba mieszkancéw gminy (Mao), wyznaczona zostata
na podstawie danych statystycznych (zgodnie z Prognoza ludno$ci na lata 2023-2060
opublikowang przez Gtowny Urzad Statystyczny), tj. prognozowana liczba ludnosci Gminy

Pawtowiczki w roku 2044 wynosi 5 404 0sob, powigkszona o 5% wynosi 5 674 0sob.

Aktualna tagczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUMy) dla Gminy Pawtowiczki w roku
2024 (zgodnie z danymi Glownego Urzedu Statystycznego — Bank Danych Lokalnych)
wyniosta 251 664 m>.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajaca na 1 mieszkanca (P2o)

obliczona zostata zgodnie ze wzorem w oparciu o ponizsze zalozenia:

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi (Po) wynosi 36,3 m?,

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem (P-

10), Z ktorego pochodza najnowsze dane wynosi 32,6 m?,
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e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem (P-

20), Z ktdrego pochodza najnowsze dane wynosi 28,3 m?.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajaca na 1 mieszkanca (P2o)

obliczona wzorem P20 = 2 Py - P, dla Gminy Pawlowiczki wynosi 44,3 m?/os.

Zmienna Wartos¢ Jednostka
Ma2o 5674 0s6b
PUMo 251 664 m?
Po 36,3 m?
P-10 32,6 m?
P2 28,3 m?
P20 44,3 m?%os.
P.o do obliczen 44,3 m?os.
ZAP -7 0so6b

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa:

ZAP = 5674 — 2218 _ 5 4s
443

W przypadku gdy zapotrzebowanie obliczone zgodnie z powyzszym wzorem wynosi mniej
niz 1 000 — dla gmin, w ktorych aktualna liczba mieszkancéw wynosi nie mniej niz 5000,
przyjmuje si¢, Ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa wynosi 1000.

Zatem:

ZAP =1 000 os.

Analizujagc potrzeby mieszkancow zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan w

perspektywie 20 lat nalezy uwzgledni¢ nowe mieszkania dla 1 000 oséb.

Gmina Pawlowiczki, w obliczu rosnacych oczekiwan co do jakosci zycia, staje przed
koniecznos$cig opracowania planu rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej. W niniejszym

opracowaniu przeanalizowano zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows,
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uwzgledniajgc zarowno obecne potrzeby mieszkancéw, jak i prognozy demograficzne na
przyszto$¢. Podstawa analiz byly dane statystyczne Gléwnego Urzedu Statystycznego — Bank
Danych Lokalnych oraz przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii,
ktore precyzuja metodologie obliczania zapotrzebowania na nowe mieszkania. W wyniku
przeprowadzonych obliczen ustalono, ze w perspektywie najblizszych 20 lat konieczne bedzie

zapewnienie nowej zabudowy mieszkaniowej dla okoto 1 000 osob.

Analiza zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w Gminie Pawlowiczki wskazuje
na konieczno$¢ zwiekszenia liczby dostepnych mieszkan, aby sprosta¢ przyszltym potrzebom
mieszkancow. W oparciu o prognozy demograficzne i obecne standardy mieszkaniowe, nalezy
przewidzie¢ teren dla nowych mieszkan, ktére beda w stanie pomiesci¢ dodatkowe 1000 osob.
Warto$¢ prognozowanej powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca zostata ustalona na
poziomie 44,3 m?/os., co odzwierciedla rosngce wymagania dotyczace standardu zycia.
Whioski te powinny stanowi¢ podstawe do dalszych dziatan planistycznych i inwestycyjnych,

ktére umozliwig zrobwnowazony rozwoj gminy oraz popraw¢ jakosci zycia jej mieszkancow.
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